UZEMNI PLAN

KOMNA

UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY C.2

TEXT VYROKOVE CASTI
PO VYDANI ZMENY C.2

07/2022

Priloha ¢.1



Zaznam o ucinnosti
(dle § 14, odst. 2, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)

~ UZEMNIPLAN KOMNA
UPLNE ZNENi PO VYDANI ZMENY C.2

ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznaceni spravniho organu, ktery posledni zménu tzemniho planu vydal:
Zastupitelstvo obce Komna

Poradoveé Cislo posledni zmény:
2

Datum nabyti u€innosti posledni zmény:
4. 8. 2022

Pofizovatel:
Méstsky ufad Uhersky Brod
Odbor stavebniho uradu — Oddéleni tzemniho planovani

Jméno a pfijmeni:
Mgr. Jan Couka

Funkce:
Referent oddéleni izemniho planovani

Podpis: ~
(opravnéna ufedni osoba pofizovatele) Mg r. Ja n CO u ka

Jméno a pfijmeni projektanta: Ing.arch. Radoslav Spok

Podpis:

UZEMNI PLAN KOMNA — TEXT VYROKOVE CASTI PO VYDANS ZMENY €.2

str.2




OBJEDNATEL.: OBEC KOMNA
687 71 Komna 42
IC: 00207438
DIC: CZ00207438
zastupuje:
Ing. Zdené&k Mareclek - starosta

PORIZOVATEL: MESTSKY URAD UHERSKY BROD
Odbor stavebniho ufadu
Oddéleni tzemniho planovani
zastupuje:
Mgr. Jan Couka

ZPRACOVATEL: VISUALCAD, s.r.o.
Protzkarova 51
686 01, Uherské Hradisté
ICO: 25568329
zastupuje:
Ing. arch. Radoslav Spok
&islo autorizace: CKA 01431

NADRIZENY ORGAN KRAJSKY URAD ZLINSKEHO KRAJE
UZEMNIHO PLANOVAN:I: Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu
Digitalni zpracovani: Mgr. Martin Turc€inek

Koordinace: Ing. arch. Radoslav Spok

Datum zpracovani: 07/2022

UZEMNI PLAN KOMNA — TEXT VYROKOVE CASTI PO VYDANS ZMENY €.2 str.3



TEXTOVA CAST Pfiloha &.1
(podle prilohy ¢€.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb. -Textova ¢ast)
oznaceni kapitola strana
A. Vymezeni zastavéného Uzemi 7
B. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 7
B.1 Zasady celkové koncepce rozvoje obce 7
B.2 Hlavni cile rozvoje 7
B.3 Hlavni zdsady ochrany a rozvoje hodnot 7
C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch 8
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené
CA1 Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice 8
Cc.2 Vymezeni zastavitelnych ploch 8
C.3 Vymezeni ploch pfestavby 9
C4 Vymezeni ploch sidelni zelené 9
D. Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umist'ovani, 9
vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti
D.1 Dopravni infrastruktura 9
D.2 Technicka infrastruktura 9
D.3 Obcanské vybaveni 10
D.4 Vefejné prostranstvi 11
E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym 1
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné
E.1 Koncepce uspofadani krajiny 12
E.2 Vymezeni ploch zmén v krajiné 12
E.3 Prostupnost krajiny 12
E.4 Ochrana pfed povodnémi 13
E.5 Uzemni systém ekologické stability 13
E.6 Extravilanové vody, odtokové poméry, protierozni opatfeni 13
E.7 Rekreace 14
E.8 Dobyvani loZisek nerostnych surovin 14
F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti 14
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiradani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)
F.1 Zakladni €lenéni ploch s rozdilnym vyuZitim 15
F.2 Charakteristika ploch s rozdilnym vyuzitim 15
F.3 Zakladni podminky ochrany krajinného razu 28

UZEMNI PLAN KOMNA — TEXT VYROKOVE CASTI PO VYDANS ZMENY €.2

str.4




G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, 28
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro| 29
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkl, nazvu
katastralniho Uzemi a pripadné dalSich Gdaji podle § 5—odst—1 8
katastralniho zakona

I Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona 29

J. Vymezeni ploch a koridorii Uzemnich rezerv a stanoveni mozného 29
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi| 29
podminéno dohodou o parcelaci

L. Vymezeni ploch a koridort ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi| 29

podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a primérené lhaty pro viozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

M. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v| 29
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu
v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni
plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu
stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

N. Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizaci) 29
0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb 30
P. Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené 30

grafické éasti

GRAFICKA CAST Piiloha ¢.2
(podle prilohy &.7 k vyhlé$ce 6.500/2006 Sb. - Graficka &ast)

oznaceni vykres méf¥itko
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5000
1.2 Hlavni vykres M 1:5000

1.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci M 1:5000

UZEMNI PLAN KOMNA — TEXT VYROKOVE CASTI PO VYDANS ZMENY €.2 str.5



POUZIVANE ZKRATKY:

upP tizemni plénovani

UP uzemni plan

USEs izemni systém ekologické stability
ZPF zemédélsky pudni fond
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VPO verejné prospésné opatreni
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LBK lokalni biokoridor

RBC regionalni biocentrum

RBK regionélni biokoridor
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IP interakéni prvek

cov gistirna odpadnich vod

VN vysoké napéti
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TEXTOVA CAST

A

B.2

B.3

Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi je v Uzemnim planu Komma vymezeno ve vykresové dokumentaci (viz graficka
Cast) ke dni 01. 04. 2022. Je vymezeno hlavni zastavéné uzemi obce (cca byvaly intravilan) a 23
okolnich ZU.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
.2  Hlavni vykres

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Hlavnimi zasadami celkové koncepce rozvoje obce jsou:

- Vytvofeni podminek na rovnovahu mezi poZadavky na urbanizaci Uzemi a poZadavky na
zachovani pfirodnich hodnot uzemi.

- Podfizeni urbanistické kompozice funkénimu zdénovani sidla, konfiguraci terénu a predevSim
podminkam uzemi.

- Respektovat stavajici typ osidleni a historicky pudorys obce se zachovanou stavajici zastavbou.

- Navrhnout dostatené mnozstvi ploch pro rozvoj bytové vystavby a odpovidajici mnoZstvi ploch
ob&anské a technické vybavenosti a dopravy.

-  Stabilizovat a rozSifovat plochy krajinné zelené, v obci v ramci ploch verejnych prostranstvi.

- Resit zvySeni prostupnost krajiny a to zejména navrhem stezek pro p&si a cyklotras, které se
pfipoji na cyklotrasy sousednich obci.

Hlavni cile rozvoje

- Jsou stanoveny hlavni rozvojové plochy bydleni, technické vybavenosti, dopravy a vyroby.

-V obci bude vybudovan novy hlavni kanalizaéni sbérag¢, €istirna odpadnich vod a pruleh.

- Je navrzena plocha technické infrastruktury pro energetiku na realizaci zaméru vystavby nové
pFipojky VN a trafostanice VN pro navrhovanou vystavbu.

- Reseni zajistuje dostateénou nabidku vhodnych stavebnich pozemku pro individuaini bydleni.

- Kzajisténi posileni nabidky vhodnych pracovnich pfilezitosti je navrzeno roz$ifeni arealu vyroby.

- Je navrzeno posilovani trvale udrzitelného rozvoje tUzemi, plochy pro realizaci chybéjicich prvkud
USES a tvorba krajiny.

- Zakladnim cilem rozvoje obce je zajisténi optimalniho rozvoje feSeného uzemi a vytvoFeni
podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Ten bude spodivat ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot

- Kromé urbanizace novych ploch je navrzena i pfestavba stavajiciho zastavéného uzemi

-V Fedeném Uzemi je navrZzena nova vodni plocha.

- Ve volné krajiné nejsou navrzeny zadné nové samoty.

- Rozsah zastavitelnych ploch je dostateCné dimenzovan a nemél by byt zvétSovan do doby
vyCerpani ploch navrzenych timto UP.

- Rozvoj obce na novych plochach je feSen zejména v souladu s potfebami a rozvojem obce
a s ohledem na Zivotni prostifedi a ekologickou unosnost.

- Navrzené feSeni respektuje dochovanou urbanistickou strukturu obce.

-V UP je zapracovan aktualizovany uzemni systém ekologické stability.
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C.1

C.2

Urbanistickd koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.

Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

- Nové plochy pro bydleni navazuji na stavajici zastavbu v severni Casti ZU. Jedna se o lokality
severné od hlavniho ZU obce BI (10, 74, 75, 76) a lokalitu vychodné od hlavniho ZU obce
Bl (24).

- Uzemni plan vymezuje plochu WT 7 (pro vodni prvek), T* 69 (pro umisténi C,OV a sbérného
dvora odpadu) a TV 56, 58 (pro hlavni kanalizacni sbéracC) v severni Casti KU obce. Dale je
vymezena plocha TV 59 pro realizaci pralehu. Navrzena je také plocha TV 77 pro umisténi COV.

- Je navrZena rozvojova plocha pro vyrobu a skladovani V 81 vedle stavajici plochy pro vyrobu a
skladovani. Logicky tak roz8ifuje nepostalujici stavajici areal. Je navrZzena plocha pro
zemeédeélskou a lesnickou vyrobu VZ 62.

- Uzemni plan stabilizuje a rozsifuje v maximalni mozné mite plochy vefejnych prostranstvi tak,
aby v budoucnosti nedochazelo z divodu jejich nedostateéného vymezeni k nefeSitelnym stfetim
mezi potfebami obce a vlastniky parcel.

- Stavajici dopravni struktura obce je v izemnim planu doplnéna minimalné - nové dopravni
plochy zejména u novych rozvojovych ploch bydleni. Velky diraz je kladen na dal$i rozvoj
cyklistické dopravy.

- Navrhové plochy USES jsou v celém feSeném katastralnim Gzemi upfesnény, s ohledem na
moznosti mapového podkladu, projektantem USES a jsou doplnény o interakéni prvky.
Navrzenym feSenim je dan zaklad pro integralni provazani vSech prvku zelené a navaznosti na
stavajici Sasti a segmenty zelené& a prvky USES.

Vymezeni zastavitelnych ploch

PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

1.

Plochy severné od hlavniho ZU - BI (74, 75, 76)

2.

Plocha nad severnim okrajem hlavniho ZU - BI (10)
3.

Plocha vychodné od hlavniho ZU — BI (24)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V

1.
Plocha u stavajici plochy vyroby a skladovani — vychodné od hlavniho ZU - V (81)

PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU - VZ

1.
Plocha severné od hlavniho ZU - VZ (62)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T*

1.
Plocha na severozapadnim okraji KU — T* (69) — navrh sb&rného dvora a COV
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C.3

Cc4

D.1

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY PRO VODNi HOSPODARSTVi - TV

1.

Lokalita severné& od hlavniho ZU - TV (59) — navrh pralehu

2.

Plocha u severniho okraje hlavniho ZU — TV (77) — navrh COV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH - PV

IT;)kaIita na severozapadnim okraji hlavniho ZU — PV (12)
Ig’.locha u vychodniho okraje hlavniho ZU — PV (48)
I?’.Iocha v centralni &asti hlavniho ZU — PV (50)

I?’.Iochy severné& od hlavniho ZU - PV (70, 71, 72)

gllocha vychodné& od hlavniho ZU — PV (23)

PLOCHY VODNi A TOKY - WT

1.
Plocha v severni ¢asti KU — WT (7)

Vymezeni ploch prestavby

PRESTAVBA 1 - na ploge PV (50)
PRESTAVBA _3 — na plose PV (48)
PRESTAVBA _6 — na ploge PV (12)

PRESTAVBA_7 — na ploe TV (77)

Vymezeni ploch sidelni zelené

PLOCHY §iDELNi ZELENE - Z*
Nejsou v UP navrhovany.

Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch
a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.

Dopravni infrastruktura

Doprava silniéni:

Mistni komunikace (MK)

Nové MK jsou navrzeny vedle stavajicich ploch bydleni na ploSe PV (12) — pro rozSifeni stavajici
komunikace a na plochach PV (23, 48, 70, 71, 72) — vedle navrhovych ploch bydleni.

Uéelové komunikace (UK)
Nové UK se nenavrhuji.
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D.2

Hluk ze silni€ni dopravy:

V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrhovanou
zastavbu. V pfipadé prekroeni limitnich hodnot bude tfeba zajistit dostate¢na opatfeni tak,
aby hlukové hladiny nepfesahovaly tyto hodnoty.

Doprava pési:

Stezky pro pési
Noveé stezky pro péSi se nenavrhuji.

Doprava hromadna:
Nové plochy se nenavrhuiji.

Doprava v klidu:
Garaze
Nové plochy nejsou navrhovany.

Parkovisté
Nové parkovi$té je navrzeno na stavajici plose PV jizné pod stavajici plochou fotbalového hristeé.

Cyklistické doprava:
Nové plochy pro cyklostezky se nenavrhuiji.

Technicka infrastruktura

Vodovod

(Zpracovano v souladu s ,,Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje”)
Je navrZeno rozsifeni vodovodni sité k t&¢mto novym lokalitdm vystavby:

K lokalité s plochou Bl (24)

K lokalité s plochami BI (74, 75, 76)

K plose V (25)

Navrhova plocha bydleni Bl (10) bude napojena na stavajici sité.

Kanalizace

(Zpracovano v souladu s ,,Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje®)

Je navrzeno rozSifeni kanalizace k témto novym lokalitam vystavby:

K lokalité s plochou Bl (24)

K plose BI (10) a stavajicim plocham BI v severni ¢asti obce

K lokalité s plochami BI (74, 75, 76).

K plose V (81).

UP je navrzen hlavni kanalizaéni sbéra¢ a dvé COV. V obci bude dale dobudovano vétsi mnozstvi
useku kanalizace i mimo navrhové plochy bydleni. Budou budovany v oblastech stavajici zastavby na
stavajicich plochéach.

Pro Bl 10, 74,75, 76 v severni Casti obce je navrZzena oddilna kanalizace.

(Stavajici jednotna kanalizace pak bude pouZita jako deStova. Pokud na zakladé doporuceni
projektanta bude zhodnoceno, Ze kanalizace nemusi byt oddilna, postaci aby byla jednotna).
Ve stfedni a jizni Casti obce je vySkova situace slozitéjsi, proto zde bude zachovana a dopinéna
jednotna kanalizace. | nové plochy zde maji navrzenu jednotnou kanalizaci. V jejich trasach je mozné
eventualné ve vhodnych mistech pouzit odlu¢ovact pro oddéleni destovych vod. Ostatni navrhové
plochy bydleni budou napojeny na stavajici sité.

Zasobovani el. energii

Uzemni plan poéitd pro napojeni stavajicich lokalit bydleni a navrhovych lokalit Bl (74, 75, 76)
s novou pfipojkou VN a novou trafostanici — navrhova plocha TE (55). Navrhova plocha bydleni
Bl (10) bude napojena na stavajici rozvody.
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D.3

D.4

Plynovod

Je navrzeno rozsifeni STL plynovodu k novym lokalitam vystavby:

K lokalité s plochou Bl (24)

K lokalité s plochami BI (74, 75, 76).

K plose V (81)

Navrhova plocha bydleni Bl (10) bude napojena na stavajici rozvody.

Telekomunikace
Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikaéni vedeni vefejné komunikacéni sité. Nové plochy se
nenavrhuji.

Zasobovani teplem

Teplofikace stavajici individualni bytové zastavby v jednotlivych Castech obce bude provadéna
diverzifikované a to jak zhlediska otopnych systému, tak zhlediska pouzitych energii.
Novéa vystavba bude fesit vytapéni predevsim plynem v navaznosti na rozvody plynu. Cast bytové
zastavby, pfipadné i néktera vyrobni zafizeni, mize k vytapéni pouzivat také alternativni zdroje
energie. Zasobovani lokalit navrZzenych pro vyrobni a podnikatelské aktivity bude feSeno
v navaznosti na konkrétni pozadavky jednotlivych investor( na zajisténi tepla.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény ve spravnim uzemi obce Komfa v souladu
s obecné zavaznou vyhlaskou o nakladani s odpady. Je navrzena plocha pro sbérny dvar — T* (69).

Obcanska vybavenost

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni. Nové plochy se nenavrhuiji.

Verejna prostranstvi

Vefejnym prostranstvim se v feSeném Uzemi obce Komna vymezuji vSechny navesni prostory, ulice,
chodniky, a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomu prostoru. Ulice nebo vefejna prostranstvi budou primarné pinit dopravné
komunikaéni obsluznou funkci, tj. zajiStovat pfistup ke stavebnim objektim, nebo pozemkim.
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi.

Navrhuji se nové plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch:
PV (12) — obsluha stavajicich ploch BI

PV (23) — obsluha Bl (24) a stavajici plochy Bl

PV (48) — rozsifeni stavajici komunikace, obsluha stavajici plochy Bl

PV (50) — stavajici zastavba

PV (70) — obsluha stavaijici Bl severné od Bl (10), T* (69)

PV (71) — obsluha BI (10), stavajici Bl severné od Bl (10), T* (69)

PV (72) — obsluha BI (10, 74, 75, 76), stavajici Bl severné od Bl (10), T* (69)
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E.1

E.2

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gtzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gzemi :

— zachovava stavajici krajinny raz

— zachovava stavajici plochy lesu v celém feSeném Uzemi a navrhuje nové plochy lesni a plochy
krajinné zelené.

— chranéna jsou v3echna krajinafsky a biologicky cenna uzemi (CHKO Bilé Karpaty, pfirodni
pamatka Rasova a jeji OP a OP pfirodni pamatky Mravenci louka)

— v KU Komna se nachazi EVL Natura 2000 — Bilé Karpaty—CZ0724090

— v KU Komia se nachazi oblast vyskytu zvlasté chranénych rostlin a Zivo&icht (uZovka stromova)

—  vhodna lokalita pro rozsiteni vodnich ploch je navrzena v severni &asti KU obce

— plochy vymezené pro prvky uzemniho systému ekologické stability

— chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i urbanizovaném uzemi
a bfehové porosty podél vodotedi

— linie komunikaénich systému (silnice, mistni komunikace, polni a lesni cesty...) v krajiné jsou
doplInény doprovodnou zeleni (interakénimi prvky)

- opravnény prostor pro spravu vodniho toku.

- stavajici vodni plochy a toky a jejich manipulaéni pasmo.

- investice do pldy (odvodnéna plocha).

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy:

Plochy zemédélské (pozemky zemeédélského plidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury).

Plochy lesni (pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury).

Plochy krajinné zelené (plochy pro biokoridory, které jsou prvky uzemniho systému ekologické
stability, ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelené a plochy pro protierozni opatfeni na ZPF)
Plochy prirodni (plochy biocenter, které jsou prvky uzemniho systému ekologické stability)

Plochy vodni a vodohospodarské (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky
uréené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuZiti).

Vymezeni ploch zmén v krajiné

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY PRO VODNi HOSPODARSTVi - TV

1.
Lokalita severné od hlavniho ZU - TV (56, 58) — navrh hlavniho kanalizaéniho sbérace

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY PRO ENERGETIKU - TE

1.
Plocha na severozapadnim okraji hlavniho ZU - TE (55) — pro pfipojku VN a trafostanici

PLOCHY KRAJINNE ZELENE - K

1.
Plochy severné od hlavniho ZU - K (63, 64)
2.
Plocha na jihovychodnim okraji KU - K (73)
3

Plocha na vychodnim okraji KU - K (80)
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E.3

E.4

E.5

4,

Plochy severozapadné od hlavniho ZU — K (17, 18, 37) — interakéni prvky ploné pro protierozni
opatreni

5. ]

Plochy jihovychodé od hlavniho ZU — K (32, 35, 36) - interak&ni prvky plosné pro protierozni opatfeni
6.

Plochy vychodné od hlavniho ZU — K (26, 27) - interakéni prvky plo$né pro protierozni opatfeni

7.

Plochy ve vychodni &asti KU — K (6, 30, 31) — interak&ni prvky liniové

8.

Lokalita v severovychodni ¢asti KU — K (1, 2) — pro lokalni biokoridor

9.

Plocha v zapadni &asti KU — K (38) — pro regionalni biokoridor

PLOCHY PRIRODNi - P

1.

Lokalita na severovychodnim okraji KU - P (4, 5) — plochy pro aktualizaci hranice lokalniho biocentra
2,

Plocha v severozapadni ¢asti KU - P (39) — plocha pro aktualizaci hranice regionalniho biocentra

3.

Plochy na jihozapadnim okraji KU — P (51, 52, 53)

PLOCHY LESNi-L

1.

Lokalita na vychodnim okraji KU - L (78)

2,

Plocha na vychodnim okraji KU - L (79) - pro lokalni biokoridor

Prostupnost krajiny

Navrhem Fedeni jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny.

Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi obce Komha neni stanoveno zaplavové uzemi.

Uzemni systém ekologické stability

V souladu se ZUR ZK byla v ramci ochranné zény nadregionalniho biokoridoru vymezena dil&i &ast
NRBK 150, do jejiz trasy byla vlozena lokalni biocentra Velké Dily, Hoferska a Pod Kréemnou.
Umisténi plochy NRBK bylo proti ZUR ZK zpfesnéno projektantem USES. V souladu se ZUR ZK byla
vymezena, a opét proti ZUR zptesnéna, diléi ¢ast RBK 166, do jejiz trasy bylo vioZeno lokalni
biocentrum Nad pivnim potokem. Byla stabilizovana plocha stavajiciho RBC Hrab&ovina. Uzemni
plan vymezuje a stabilizuje skladebné prvky lokalnich USES — plochy biocenter, trasy biokoridor(i
a interakcnich prvkud. Tyto budou respektovany.
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E.6

E.7

E.8

Navrzené plochy USES:

CiSLO NAVRHOVE
. PLOCHY
P Lles S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

LBK 668800 16a 1

LBK 668800 16b 2

LBC 668800 10c POD KRHOVSKOU 4
LBC 668800 10b POD KRHOVSKOU 5
IP1 6
IP7 17
P8 18
P9 37
RBK 157 38
RBC 668800 69b HRABCOVINA 39
IP2a 26
IP2b 27
LBK 668800 14b 79
IP3b 30
IP3c 31
P4 32
IP5 35
IP6 36

Extravilanové vody, odtokové poméry, protierozni opatreni

Terénem obce Komfia protéka vodni tok Koménka. Extravildnové vody jsou pfirozené& zasakovany
v mistech vzniku.

Protierozni opatfeni (interakéni prvek) - plocha K (17, 18, 37, 32, 35, 26, 27, 36) — krajinna zeleh.
Uzemni plan stabilizuje stavajici protierozni ptikopy, v severni ¢asti KU je navrzen novy prileh —
plocha technické infrastruktury pro vodni hospodarstvi TV 59.

Rekreace
V feSeném Uzemi se nachazeji stavajici plochy rekreace a plocha individualni rekreace -

zahradkarské osady. Nové plochy pro rekreaci se nenavrhuiji.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici loZisko nerostnych surovin (€. loz. B3 036800) — lom Buénik

(lozisko stavebniho kamene; dobyvaci prostor ev. €. 70442). Nové plochy dobyvani lozisek
nerostnych surovin nejsou navrhovany.
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F.1

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umist'ovani staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové requlace zastavby,
charakteru _a_struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani_stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim (stavajici i navrhové plochy):

plochy bydleni
BH - plochy pro bydleni hromadné

Bl - plochy pro bydleni individualni

plochy rekreace
R - plochy rekreace
RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady

plochy obéanského vybaveni

O - plochy ob&anského vybaveni

OH - plochy pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby
OS - plochy pro télovychovu a sport

plochy smiseného vyuzZiti
SO - plochy smiSené obytné

dopravni infrastruktura
DS - plochy pro silniéni dopravu

technicka infrastruktura

T* — plochy technické infrastruktury

TV — plochy technické infrastruktury pro vodni hospodarstvi
TE — plochy technické infrastruktury pro energetiku

TO — plochy technického zabezpe&eni obce

verejna prostranstvi
PV - plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

vyroba a skladovani
V - plochy vyroby a skladovani
VZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

plochy vodni a vodohospodarské
WT - plochy vodni a toky

plochy zelené
Z* - plochy sidelni zelené

K - plochy krajinné zelené

plochy pfirodni
P - plochy pfirodni

plochy zemédélské
Z - plochy zemédélské

plochy lesni
L - plochy lesni

plochy téZby nerostu
T - plochy téZby nerostu

UZEMNI PLAN KOMNA — TEXT VYROKOVE CASTI PO VYDANS ZMENY €.2 str.15



F.2 Charakteristika ploch s rozdilnym vyuzitim (stavajici i navrhové plochy)

BH - plochy pro bydleni hromadné (stavajici plocha)

Hlavni vyuziti plochy

bydleni v bytovych domech a bydleni v polyfunkénich domech (vice jak polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkum na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uréena)

Pripustné vyuziti plochy:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

zelen, détskd hfisté, vefejna prostranstvi

drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

souviseyci ob&anské vybaveni s vyjimkou budov obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez
1000 m

Nepfipustné vyuziti plochy:

vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

vySka nové zastavby ve stavajicich plochach nebude naruSovat hladinu okolni stavajici
zastavby

Bl - plochy pro bydleni individualni (stavajici a navrhové plochy)

Hlavni vyuziti plochy

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti plochy:

stavby a zafizeni pfimo souviseji s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické
a hospodafské zazemi)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

zelen, détska hfisté, vefejna prostranstvi, pfistupové cesty a chodniky pro pési

drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose (tyto
stavby a zafizeni musi byt v izemni mens$iné vzhledem k plocham bydleni)

souviselici obcCanské vybaveni s vyjimkou budov obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez
1000 m

protierozni opatieni

Nepfripustné vyuziti plochy:

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

vySka nové zastavby ve stavajicich plochach nebude narusovat hladinu okolni stavajici
zastavby

vySka zastavby v navrhovych plochach max. 12 m nad drovni terénu

nova zastavba bude tvofit jednotnou linii podél vefejného prostranstvi navazujici na
stavajici zastavbu ulicového charakteru a bude respektovat objemové parametry
a charakter stfeSni krajiny okolni zastavby (nepfipustna je vystavba RD v dalSi fadé za
stavajici zastavbou)
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R — plochy rekreace (stavajici plochy)

Hlavni vyuziti plochy
- rekreace

Prlpustne vyuziti plochy:

hromadna rekreace v rekreaCnich arealech a stfediscich (hotely, penziony a ostatni
ubytovaci zafizeni)

- rekreaénich chaty a zahradkarské domky

- stavby a zafizeni, které souviseji a jsou sluCitelné s rekreaci, napfiklad ob&anského
vybaveni, vefejnych tabofist, atd.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ktera nesnizuje kvalitu prostfedi ve
vymezené ploe

- zelen, détska hfisté, vefejna prostranstvi

- souvisejici obCanské vybaveni vrozsahu nezbytné nutném a potiebném pro
plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuZiti vymezené plochy

- protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- vy8ka nové zastavby ve stavajicich plochach nebude narudovat hladinu okolni zastavby
- vySka zastavby v ndvrhovych plochach bude :
- rekreacni chaty (rodinné chaty) - vy§ka max.8 m nad terénem
- zahradkar.domky (zahradkarské chaty) - vyS8ka max.6 m nad terénem
- ostatni stavby dle pfipustného vyuZziti — vySka max.9 m nad terénem

RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady (stavajici plocha)

Hlavni vyuziti plochy
- zahradkareni

Prlpustne vyuziti plochy:
udrzba a opravy stavajicich objektll pro skladovani zemédélského naradi, pomucek
a plodin
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi, zelen
- protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- pudorysné a vySkové vymezeni objektd pFi pfipadnych stavebnich Upravach zlstane
beze zmén
- pudorysné a vySkové vymezeni objektll nové zastavby ve stavajicich plochach nebude
narusovat charakter a hladinu okolni stavajici zastavby
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O - plochy ob&anského vybaveni (stavajici plochy)

Hlavni vyuziti plochy
- obcanské vybaveni (pro socialni sluzby, vzdélavani a vychovu, kulturu a spole¢enské
organizace, péCi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a samospravu,
ochranu obyvatelstva)

Pripustné vyuziti plochy:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- zelen, détska hfisté, vefejna prostranstvi
- kontejnerova stani — sbérna mista odpadu

Podminéné pripustné vyuziti plochy:
- bydleni souvisejici s hlavni €innosti — sluzebni byty v doplrikové funkci k hlavnimu vyuziti,
byt vlastnika (pouze ve vyjimeénych a jednozna¢né odudvodnénych pfipadech)

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podmine¢nym pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vySka nové zastavby ve stavajicich plochach nebude naruSovat hladinu okolni stavajici
zastavby

OH - plochy pro verejna pohiebisté a souvisejici sluzby (stavajici plocha)

Hlavni vyuziti plochy
- vefejné pohiebisté a sluzby s nim souvisejici

Pripustné vyuziti plochy:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- zelen, vefejna prostranstvi
- kontejnerova stani — sbérna mista odpadu

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vySka nové zastavby ve stavajicich plochach nebude naruSovat hladinu okolni stavajici
zastavby
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OS - plochy pro télovychovu a sport (stavajici plochy)

Hlavni vyuziti plochy
- télovychova a sport

Prlpustne vyuziti plochy:

samostatna sportovisté, sportovni arealy a plochy pro aktivni nebo pasivni sportovni
¢innosti a regeneraci organismu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, détska hfisté, vefejna prostranstvi

- hromadné ubytovani (ubytovny) souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy

- obcanské vybaveni vrozsahu nezbytné nutném a potiebném pro plnohodnotné
zabezpedeni hlavniho vyuZiti vymezené plochy (obc&erstveni, sluzby)

- kontejnerova stani — sbérna mista odpadu

- protierozni opatfeni

Podminéné pripustné vyuziti plochy:
- bydleni souvisejici s hlavni ¢innosti — sluzebni byty v doplfikové funkci k hlavnimu vyuziti
(pouze ve vyjimecnych a jednozna¢né oduvodnénych pfipadech)

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- vySka nové zastavby ve stavajicich plochach nebude naruSovat hladinu okolni stavajici
zastavby

| SO - plochy smisSené obytné (stavajici plochy)

Hlavni vyuziti plochy:
- bydleni a ob¢anska vybavenost

Prlpustne vyuziti plochy:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, détska hfisté, vefejna prostranstvi

- chov zvifat, drobna zemé&délska &innost

- obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

- obchodni zafizeni, ubytovaci zafizeni, stravovaci zafizeni a zafizeni nevyrobnich sluzeb

- vyroba, sluzby a zemédélstvi, které svym charakterem nenaruSuji uZzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi

- protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vySka nové zastavby ve stavajicich plochach nebude naruSovat hladinu okolni stavajici
zastavby
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DS - plochy pro silni€ni dopravu (stavajici plochy)

Hlavni vyuziti plochy

silni¢ni doprava

Prlpustne vyuziti plochy:

sluZby souvisejici s dopravou

dopravni objekty a stavby, v€etné dil€ich napojeni a Uprav na stavajici silnice

dopravni zafizeni a dopravni vybaveni

souvisejici technicka infrastruktura

izolaéni zelefi (nesmi sniZzovat bezpe&nost dopravnich ploch), protihlukova opatfenti,
zarizeni protierozni a protipovodriové ochrany, péSi komunikace, cyklotrasy
a cyklostezky)

doplfikové sluzby

kontejnerova stani — sbérna mista odpadu

Nepfipustné vyuziti plochy:

v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

max. celkova vySka staveb bude 12 m nad urovni terénu

T* — plochy technické infrastruktury (navrhova plocha 69)

Hlavni vyuziti plochy

technicka infrastruktura

Prlpustne vyuziti plochy:

nakladani s odpady (sbérny dvur)
vodohospodarska zafizeni (&istirna odpadnich vod)
souvisejici dopravni infrastruktura

zelen, vefejna prostranstvi

pfistupové cesty a chodniky

Nepfipustné vyuziti plochy:

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

max. celkova vyska staveb bude 8 m nad urovni terénu
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TV - plochy technické infrastruktury pro vodni hospodaristvi (stavajici a navrhové plochy) |

Hlavni vyuziti plochy
- zasobovani pitnou a uZitkovou vodou, odvadeéni a likvidace destovych a odpadnich vod

Prlpustne vyuziti plochy:
vodohospodarska zafizeni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
- zeleh
- protierozni opatfeni
- protipovodfiova ochrana
- zafizeni protipozarni ochrany

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vyska staveb bude 8 m nad urovni terénu

TE — plochy technické infrastruktury pro energetiku (navrhova plocha 55) |

Hlavni vyuziti plochy
- energeticka zafizeni a vedeni (elektrorozvody, rozvody plynu a tepla, produktovody)

Prlpustne vyuziti plochy:
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pfistupové cesty a chodniky
- vefejna prostranstvi
- zeleh
- protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vyska staveb bude 8 m nad urovni terénu
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TO - plochy technického zabezpeceni obce (stavajici plocha)

Hlavni vyuziti plochy
- technické zabezpeceni obce

Prlpustne vyuziti plochy:

parkovani a garazovani stroji udrzby vefejnych prostranstvi, parkovani apod.

- technické vybaveni obce, slouzici likvidaci odpadu v obci (shromazdovani, tfidéni,
zpracovani, likvidace...)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- garaze, pfipadné odstavna stani pro osobni, ndkladni automobily a techniku

- pristupové cesty a chodniky

- zelen

- protierozni opatieni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vyska staveb 8 m nad urovni terénu

PV - plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (stavajici a navrhové
plochy)

Hlavni vyuziti plochy
- vefejna prostranstvi, ve kterych pfevazuji zpevné&né plochy (chodniky, komunikace,
cyklostezky, ulice, namésti, naves...)

Prlpustne vyuziti plochy:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- odstavna stani pro automobily, parkovisté

- zelen, parky, zahrady

- pristupové cesty a chodniky

- détska hiidté, oddechové plochy

- souvisejici ob¢anské vybaveni vrozsahu nezbytné nutném a potfebném pro
plnohodnotné zabezpec€eni hlavniho vyuZziti vymezené plochy (trzisté)

- kontejnerové stani — sbérna mista odpadu

- protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim
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V - plo

chy vyroby a skladovani (stavajici a navrhové plochy)

Hlavni

Piipus

vyuziti plochy
vyroba, skladovani a manipulace

tné vyuziti plochy :

garaze pfipadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

doplfikové sluzby k hlavnimu vyuZiti

pfistupové cesty a chodniky

zelen

sluzebni byty spravcl objektd a nezbytného technického personalu
protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti plochy:

Podmi

v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

nky prostorového uspoiadani:

vySka nové zastavby ve stavajicich plochach nebude narusovat hladinu okolni stavajici
zastavby

vySka zastavby v navrhovych plochach max. 12 m nad urovni terénu

VZ -pl

ochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu (stavajici a navrhové plochy)

Hlavni

Pripus

vyuziti plochy
zemédeélska vyroba (zivo€isna i rostlinna), skladovani

tné vyuziti plochy:

malohospodareni, zemédélské sluzby, pfidruzena nezemédélska vyrobu, zahradnictvi,
lesni hospodéafstvi a zpracovani dfevni hmoty)

garaze pfipadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a zemédélskou techniku
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

dopliikové sluzby k hlavnimu vyuziti (komeréni vybavenost)

pfistupové cesty a chodniky

zelen

sluzebni byty spravcu objektl a nezbytného technického personalu

protierozni opatreni

Nepfipustné vyuziti plochy:

Podmi

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

nky prostorového usporadani:

vySka nove zastavby ve stavajicich plochach nebude naruSovat hladinu okolni stavajici
zastavby

vySka zastavby v navrhovych plochach max. 12 m nad drovni terénu
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WT - plochy vodni a toky (stavajici a navrhové plochy)

Hlavni vyuziti plochy
- vodni plochy a toky

Prlpustne vyuziti plochy:
vodohospodarské stavby
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- zeleh, vefejna prostranstvi
- rybochovna zafizeni
- protipovodfiova ochrana a protierozni opatfeni
- ve vhodnych usecich vodnich tok( realizace malych retenénich nadrzi
- stavby, zafizeni a opatfeni slouZici k obsluze vodnich ploch a toki

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. celkova vyska staveb bude 10 m nad urovni terénu

Z* - plochy sidelni zelené (stavajici plochy)

Hlavni vyuziti plochy
- sidelni zeler

Prlpustne vyuziti plochy:
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- zeleh, détska hfisté
- vodni plochy
- protierozni opatfeni (meze, prulehy, stromofadi, apod.)
- zahrady

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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K - plochy krajinné zelené (stavajici a navrhové plochy)

Hlavni vyuziti plochy
- krajinna zelen

Prlpustne vyuziti plochy:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uuzemi a zastavitelné plochy

- doprovodna a rozptylena krajinna zelefi mimo plochy pfirodni

- protierozni opatfeni (meze, prulehy, stromoradi, apod.)

- vodni plochy

- protipovodriova ochrana

- prvky USES

- dogasna oploceni prvki USES (budou po dosazeni stability vzriistu odstranény)
a docasna oploceni pfi ochrané zalozenych trvalych porostl proti zvéFi

Neprlpustne vyuziti plochy:
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&€Zzbu
nerostl, a dale technicka opatfeni a stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

P - plochy pfirodni (stavajici a navrhové plochy)

Hlavni vyuziti plochy
- prvky USES

Prlpustne vyuziti plochy:

biocentra - vysadba a dosadba porostd dfevinami typové a druhové odpovidajicimi
pozadavktim USES (luéni, lesni, nivni...)

- prvky drobné architektury

- vodni plochy, které jsou soucasti biocenter — bez rybochovného vyuzivani

- plochy byvalé t&Zby nerostnych surovin

- zvySena ochrana vzacnych rostlin a zivocichta — plochy P 51, 52, 53

- Pfirodni pamatka - zvlaStni zvySena ochrana vzhledem k vyskytu vzacnych rostlin
a zivocichu

- protierozni opatfeni

Podminéné pripustné vyuziti:
- pouze kfizeni nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
infrastruktury s plochami biocenter

Neprlpustne vyuziti plochy:
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&€Zbu
nerostl, a dale technicka opatfeni a stavby pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podmineénym pfipustnym vyuZzitim
- vyuziti tzemi vedouci k naruseni ekologicko-stabilizacni funkce t&chto ploch
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Z - plochy zemédélské (stavajici plochy)

Hlavni vyuziti plochy

zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti plochy:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (polni cesty, zemédélské ucelové
komunikace, terasy, terénni Upravy, cyklotrasy, vzdusné vedeni VN, hlavni vodovodni
pfivadéce, hlavni kanalizacni sbérace)

protierozni opatfeni (meze, prulehy, stromofadi, apod.)

Neprlpustne vyuziti plochy:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerost(l, a dale
technicka opatfeni a stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

L - plochy lesni (stavajici a navrhové plochy)

Hlavni vyuziti plochy

lesnictvi

Pripustné vyuziti plochy:

prvky USES

lesni hospodarstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

dogasna oploceni prvki USES (budou po dosaZeni stability vzriistu odstranény)
a docasna oploceni pfi ochrané lesnich porostl proti zvéfi

vodni plochy

protierozni opatfeni

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

bydleni souvisejici s hlavni Einnosti (myslivny...)

Neprlpustne vyuziti plochy:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu,
a dale technickéa opatfeni a stavby pro uc€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podmine¢nym pfipustnym vyuZzit
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T - plochy tézby nerostu (stavajici plochy)

Hlavni vyuziti plochy
- tézba nerostl

Prlpustne vyuziti plochy:

povrchové doly, lomy, piskovny, ukladani doc¢asné nevyuzZivanych nerostd
a odpadu - vysypky, odvaly a kalisté

- stavby a technologicka zafizeni pro t&Zbu

- stavby a zafizeni pro Upravu nerostu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- plochy rekultivaci

- zelen

- protierozni opatfeni

Neprlpustne vyuziti plochy:
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a dale technicka opatfeni
a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Stanoveni podminek prostorového usporadani:
Prostorové usporadani v pfipadé nové zastavby bude respektovat ¢lenéni ploch podle rozdilného
vyuziti (kap. F.1).

S ohledem na charakter obce a FeSeného Uzemi jsou stanoveny vySkové hladiny pro:

rodinné domy - max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi / celkova vySka max. 12 m nad
urovni terénu
- koeficient zastavéni pozemku K (pomér zastavéné plochy k celkové
ploSe pozemku): navrhové plochy bydleni K=0,5; stavajici plochy bydleni

K=0,7
bytové domy - max. 4 nadzemni podlazi / celkova vySka max. 15 m nad urovni terénu
objekty vyroby - max. celkova vySka 12m nad urovni terénu
a obCanské vybavenosti
ostatni stavby - max. celkova vy8ka 12m nad urovni terénu
zahradkarské domky - vySka max.6m nad terénem (1NP a podkrovi)

- koeficient zastavéni pozemku K (pomér zastavéné plochy k celkové
ploSe pozemku): stavajici plochy K=0,2

rekreacni chaty - vySka max.9 m nad terénem (1 NP a podkrovi)
- koeficient zastavéni pozemku K (pomér zastavéné plochy k celkové
ploSe pozemku): stavajici plochy K=0,2
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F.3

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

NavrZzenym rozvojem (urbanizaci) uzemi nedojde k narudeni nebo zhorSeni stavajiciho krajinného
razu. Musi byt zachovany vyznamné se uplatfujici nezastavéné a nenaruSené krajinné horizonty
a mista vyznamnych panoramatickych pohled( a vyhled( na krajinu.

UP zvySuje podil zelen& a jeji ochranu - navrhem ploch krajinné zelené&, ploch lesnich a ploch
prirodnich, navrhem LBK, LBC, RBK a RBC a ostatnich ploch krajinné zelené.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni
zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.

V UP jsou vymezeny vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

CISLO PLOCHY .
OZNACENI | S ROZDILNYM POPIS STAVEY %N‘l
VPS ZPUSOBEM V.ZUR
VYUZITI

T3 55 pfipojka VN + trafostanice

T4 56 hlavni kanaliza¢ni sbérac

T6 58 hlavni kanaliza¢ni sbérac

T7 59 hlavni kanaliza¢ni sbéra¢

T8 69 Cistirna odpadnich vod + sbérny dvar

T9 77 Cistirna odpadnich vod

V UP jsou vymezeny vefejné prospé&sna opatfeni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

CiSLO PLOCHY S
_— P OZNACENI
OZNACENI | S ROZDILNYM
VPO ZPUSOBEM POPIS STAVBY VV;l?R
VYUZITI
U1 ; lokaIni biokoridor - LBK 668800_16a
U3 4 lokalni biocentrum - LBC 668800 _10c
5 POD KRHOVSKOU
U4 6 interakéni prvek — IP1
U5 17 interakéni prvek — IP7
U6 18 interakéni prvek — IP8
u7 37 interakéni prvek — IP9
U8 (ZUR) 38 regionalni biokoridor — RBK 157 PU128
. . regionalni biocentrum — RBC
2 (2L, 39 568800 693 HRABCOVINA PU30
010 26 interakéni prvek — IP2a
27 interakéni prvek — IP2b
U11 79 lokalIni biokoridor - LBK 668800 14b
012 30 interakéni prvek — IP3b
31 interakéni prvek — IP3c
U13 32 interakéni prvek — IP4
U14 35 interakéni prvek — IP5
U15 36 interakéni prvek — IP6

Verfejna prospésnost a pravo vyvlastnéni pro opatfeni s ozna¢enim “(ZUR)“ vyplyva ze ZUR.

UP nevymezuje stavby a opatfeni pro zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje plochu pro asanace.
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Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zirizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

UP nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo.

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Ve smyslu stanoviska dotéeného organu neni nutno posoudit Uzemni plan z hlediska vliv(i na Zivotni
prostfedi a Ize vylougit jeho vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast. Uzemni
plan nema vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmé&tu ochrany nebo celistvost nékteré
evropsky vyznamneé lokality nebo ptaci oblasti, proto nejsou stanovena Zadna kompenzacni opatreni.

Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni.

V UP Komiia nejsou vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

V UP Komiia nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminé&no
dohodou o parcelaci.

Vymezeni ploch a koridorti ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni Uzemni studie , jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti.

V UP Komiia nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach jejich vyuZiti
podminéno pofizenim Uzemni studie.

Vymezeni_ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v UGzemi podminéno
vydanim requlaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o requlac¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u requlaéniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

V UP Komfia nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je potizeni a vydani reguladniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace).

Pro vSechny nové lokality (s vyjimkou proluk) plati:

. Nejprve bude vzdy vyfeSena a vybudovana potfebna infrastruktura (komunikace,
odkanalizovani, zasobovani pitnou vodou, zasobovani energiemi...) s potfebnou kapacitou.

Il Po vybudovani funkéni technické infrastruktury je mozné povolit vystavbu RD, objekt(l vyroby,
objektu obEanské vybavenosti...
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Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V UP Komiia nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické éasti

Uzemni plan Komiia obsahuije:
e 30 listu textové casti
s 3 vykresy
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