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A.l.

TEXTOVA CAST

Soulad navrhu zmény uzemniho planu s nadrazenymi zajmy podle § 53 odst. 4 stavebniho
zakona

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu zmény uzemniho planu dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona.

Na zakladé obsahu kapitol B.1 az B.4 konstatoval, Ze Uzemni plan je v souladu

a) s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) scili a dkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich
pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozport

Soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad ndvrhu zmény UP s PUR CR:

Ministerstvo pro mistni rozvoj na zakladé usneseni vlady €. 596/2013 ze dne 8. srpna 2013 pofidilo
,Navrh aktualizace ¢&. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR¥, tento dokument byl schvalen dne 15.
dubna 2015 usnesenim vlady €. 276/2015. Navrh zmény &. 1 uzemniho planu Komna je v souladu
s prioritami stanovenymi v tomto dokumentu.

Soulad névrhu zmény UP s republikovymi prioritami Gzemniho plénovani:

- (14) Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Jejich ochrana je provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Cilené chrani mista zvlastniho vyznamu. Brani
upadani venkovskeé krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

- (14a) Dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské, pfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny. — Zména é. 1 UP minimalizuje zabory ve vys$sich
tridach ochrany ZPF.

- (15) Pfedchazi pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

- (16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci dava prednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
disledcich zhor$uji stav i hodnoty Uzemi. Pfi stanovovani zptsobu vyuZiti Gzemi v UPD bylo
vyhledano ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, ploch a koridor(i vhodné feSeni izemniho rozvoje.

- (16a) Pfi uzemné planovaci €innosti vychazi z principu integrovaného rozvoje uzemi.

- (17) Vytvafet v uzemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prilezitosti, zejména v hospodarky problémovych
regionech — obec Komia neni souéasti hospodaisky problémového regionu

- (18) Podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafi pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSuje tak jejich konkurenceschopnost.

- (19) Vytvari pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuziva zastavéné
uzemi (podporuje pfestavby revitalizaci a sanaci uzemi) a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovava vefejnou zelen, véetné minimalizace jeji
fragmentace - Zména &. 1 UP fesi zruSeni prestavby ¢&. 2 nad navrhovou plochou PV (49),
ktera je jiz realizovana a na zadost majitele pozemku ji zména €. 1 prevadi do stavové
plochy Bl. Zména &. 1 UP dale fes$i zruseni prestavby €. 4 nad éasti navrhové plochy PV
(23) a zahrnuje ji do stavové plochy BI.

- (20) Zména &. 1 UP pfi tzemné planovaci &innosti respektuje verejné zajmy ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi ochranou zvlasté chranénych Gzemi a lokalit soustavy
NATURA 2000. nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvari
uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uuzemnich systému ekologické stability a
zvySuje a udrzuje ekologickou stabilitu — Zména €. 1 respektuje a aktualizuje Uzemni systém
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ekologické stability platného UP. Zména vytvafi Gzemni podminky k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvySuje a udrzuje rozmanitost venkovské krajiny. V ramci planovaci
Cinnosti vytvaFi podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvafi podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj.

(20a) Vytvari uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti omezuje nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti
a propustnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy - obec Komna neni soucasti
rozvojové nebo specifické oblasti ani nelezi na rozvojové ose. Platnym UP jsou vymezeny
stavajici a navrhové plochy P, K, L, zménou é&. 1 jsou respektovany. Zménou ¢&. 1 UP se
stabilizovala navrhova plocha K (45) na jiz vyuzitou plochu K a navrhova plocha K (46) se
zménou rozdélila na stabilizovanou plochu K a navrhovou plochu K (73).

(22) Vytvari podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoz’nuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cydklo, lyzafska, hipo) — Zména
é. 1 UP aktualizuje systém navrzenych i stavajicich cyklotras v feSeném tzemi. Zména
dale aktualizuje systém pésich turistickych stezek.

(23) Podle mistnich podminek vytvaFi predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na propustnost krajiny — Zménou ¢é. 1 UP se
stabilizuji plochy uéelovych komunikaci DS (dle platného UP navrhové plochy DS (47) a
DS (68). Zména respektuje navrhové i stavové plochy dopravni a technické infrastruktury
vymezené v platném UP s ohledem na propustnost krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovani dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os — uzemi obce Komra nelezi uvniti
rozvojové oblasti ani na rozvojové ose. Zména ¢. 1 respektuje dopravni infrastrukturu
s ohledem na potieby vefejné dopravy platného UP.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu — reSené Uzemi obce Komna neni soucasti tUzemi, kde dochazi dlouho
dobé k prekracovani imisnich limitd.

(25) Obecné vytvafi podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (napf. eroze) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
8kod — Zména ¢é. 1 UP respektuje a aktualizuje navrzené interakéni prvky USES pro
protierozni ochranu.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlas§t oddvodnénych pfipadech — na Gzemi obce
Komina neni vymezeno zaplavové uzemi.

(27) Vytvaii podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj.
(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriuje naroky dalSiho vyvoje uzemi.

(29) Vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu — v FeSeném uzemi obce Komna neni méstska
hromadna doprava. Zména &.1 UP vytvafi podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
koncipuje tak, aby splfovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i budoucnosti —
Zména é. 1 UP respektuje navrhové plochy technické infrastruktury pro vodni
hospodarstvi vymezené platnym UP. Zména dale aktualizuje podminky pro vyuziti
navrhovych ploch T* (69) a TV (77) pro dvé ¢istirny odpadnich vod.

(31) Zména &.1 UP nefesi velkoplodny rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroj.
Predpoklada se pouze rozvoj na urovni bytového sektoru zavisly Cisté na obyvatelich obce a
jejich moznostech.

(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych €astech a v souladu s pozadavky na kvalithi méstské struktury, zdravé prostfedi a
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ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby — obec Komna nema ve
svém Uzemi zadné znevyhodnéné casti.

Soulad ndvrhu zmény UP se ZUR ZK:

V priibéhu platnosti UP do$lo k aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje usnesenim
¢. 0749/Z21/12 ze dne 12. 9. 2012. Ta nabyla G&innosti dne 5. 10. 2012. Zména &.1 UP je v souladu
se znénim ZUR po této aktualizaci, tedy od 5. 10. 2012.

(1) Podporuje prostfedky a nastroji uzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského
kraje.Vytvaii na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu
mezi naroky na zajisSténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a
kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dba na podporu udrzitelného rozvoje Uzemi kraje pfi
utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti uzemi a
pfi Gzemné planovaci &innosti obci. — UP Komna podporuje svou koncepci rovnovazny
uzemni rozvoj Zlinského kraje. Komplexné na celém reSeném uzemi obce klade diiraz na
vSechny pilife tzemniho rozvoje (socialniho, ekonomického i ekologického). Zména €. 1
respektuje navrhové plochy platného UP pro rozvoj socialni (plochy pro bydleni,
obéanskou vybavenost, technickou infrastrukturu, vefrejna prostranstvi), ekonomicky
(plochy pro vyrobu a skladovani, plochy pro lesnickou vyrobu, dopravni infrastrukturu) a
ekologicky (plochy krajinné zelené, plochy pfrirodni, pro vodni toky). Zména vymezuje
nové plochy pro individualni bydleni Bl na stavajici ploSe PV a navrhové plose PV (49) a
éasti navrhové plochy PV (23). Dale zména prevadi platnym UP navrzené plochy pro
silniéni dopravu DS (47) a DS (68) do stavu DS a respektuje navrhové plochy pro vyrobu a
skladovani V (25) a pro zemédélskou a lesnickou vyrobu VZ (62). Zména dale stavajici
plochu po byvalé tézbé T prevadi na plochu pfirodni P. Tim vytvari vhodné Gzemni
podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi naroky na zajisténi priznivého zivotniho
prostiedi, stabilniho hospodaiského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje.
(2) Preferuje pfi uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni uzemniho vymezeni ploch a koridort
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zamér( stanovenych pro uzemi Zlinského kraje v Politice Uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 (dale PUR CR 2008) a pro realizaci vyznamnych krajskych
zamérl, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpisi jednotlivych funkénich okruht
stanovenych v Programu rozvoje Gzemniho obvodu Zlinského kraje (dale PRUOZK) — Zména é&.
1 UP Komia zpresiuje vymezeni ploch a koridort prvka USES.

(3) Soustfeduje pozornost na izemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢innosti v Uzemi regiond se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR, za néZ jsou na Gzemi kraje vyhlaeny Gzemni obvody obci s roz$ifenou
pusobnosti (ORP) Kroméfiz, Roznov pod Radhostém a Valasské Klobouky — obec Komia
nepatii do téchto ORP.

(4) Podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posiluje republikovy vyznam krajského

mésta Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové
potencialy koridoru Pomoravi. Posiluje zarovef rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni
kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci obce s rozSifenou pusobnosti. Vytvari funkéni podminky
pro zesileni kooperativnich vztahd mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj Uzemi — Zména ¢&. 1 UP fesi vyuziti stavajici plochy rozestavéné fary O
jako komunitni diim pro seniory. Dale feSi zménu vyuziti navrhovych ploch TV (8) a OS (9)
na plochu technické infrastruktury T* (69) pro COV a pro vybudovani sbérného dvora.
Zména é.1 UP dale fesi vybudovani COV na navrhové plose TV (77). Nejen témito zaméry
vytvaii zména é. 1 UP vhodné podminky pro zvyseni atraktivity a konkurenceschopnosti
venkovského prostoru.

(5) Podporuje vytvafeni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro ucinné zlepseni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné
dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR 2008, ZUR ZK. — Zména &. 1 prevadi dvé
platnym UP navrzené plochy dopravni infrastruktury DS (47) a DS (68) do stavu DS. Dale
zména stabilizuje €asti navrhovych ploch verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch PV (65) a PV (66) na plochy PV.

(6) Podporuje péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky uUzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
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obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru — UP Komna pfi navrhu urbanistické
koncepce respektuje strukturu stavajicino osidleni a historicky pudorys obce.
Dale stanovuje podminky pro funkéni vyuziti izemi v okoli pamatek, aby nebyla narusena
jejich kulturni, historicka nebo pfirodni hodnota. Zména €. 1 respektuje toto vymezeni a
dalSi plochy v tomto sméru nevymezuje.

- (7) Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevdim na: ... - feSené
uzemi obce Komna nelezi v rozvojové oblasti ani na vymezené rozvojové ose.

- (8) Podporuje ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot uzemi a
feSeni specifickych problém, pro které jsou vymezeny. Prosazuje v tomto Uzemi takové formy
rozvoje, které vyhovi potfebam hospodaiského a socidlniho vyuzivani Uzemi a neohrozi
zachovani jeho specifickych hodnot. Re$ené tGzemi obce Komna lezi ve specifické oblasti
N-SOB1 Bilé Karpaty. Dba pfitom na:

— zajisténi uzemnich narokud pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti
v hlavnich centrech oblasti — feSené Uzemi obce Komna neni hlavhim centrem
oblasti.

— zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi
v uzemi — Zména &. 1 UP respektuje zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot
platného UP. Dale zména prispiva k udrzeni téchto hodnot vymezenim nové
plochy pfirodni P a prevodem navrhovych ploch krajinné zelené platného UP K
(45) a éasti plochy K (46) na stavové plochy K. Platny UP zajistuje kvality Zivotniho
a obytného prostfedi vymezenim ploch pro individualni bydleni, obéanskou
vybavenost a technickou infrastrukturu, které zména €. 1 respektuje. Dale zména
navrhuje zménu funkéniho vyuziti a slou€eni navrhovych ploch TV (8) a OS (9) na
plochu T* (69) pro sbérny dvar a COV. Dale zména é.1 vymezuje navrhovou plochu
TV (77) pro COV. Tyto zaméry pozitivné pfispivaji k zajisténi kvalitniho zivotniho a
obytného prostredi.

— preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych §kod z plsobeni sil v Uzemi a vytvofit Gzemni rezervy
pro pfipadnou nahradni vystavbu — platny UP Komia fe$i umisténim interakénich
prvkd navrhovych ploch krajinné zelené K (17, 18, 26, 27, 32, 35, 36, 37) a navrhové
plochy technické infrastruktury vodniho hospodarstvi TV (59) pro praleh jako
systém protierozni ochrany. Zména ¢. 1 tento systém respektuje a aktualizuje jeho
vymezeni.

- (9) Podporuje Uzemni zajiSténi a pfiméfené vyuzivani veskerych pfirodnich, surovinovych,

léCivych a energetickych zdroju v uzemi kraje. ZajiStuje jejich hospodarné vyuzivani
v soucasnosti a neohroZuje moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporuje v Uzemi zajmy na
rozvoj obnovitelnych zdroj energie — platny UP fesi ochranu zdroje nerostnych surovin (lom
Buénik — lozisko stavebniho kamene €. loz. B3 036800) a jeho hospodarné vyuzivani.
Zména &. 1 respektuje vymezeni platného UP.
Uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosu kraje. Preferuje pfi rozhodovani o
zmeénach ve vyuziti Uzemi a pfi zpracovani podrobné&jsi Uzemné planovaci dokumentace
a uzemné planovacich podkladl takova feSeni, kterd& maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a
pfed negativnimi jevy z pasobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pid. Dba na
minimalizovani odnimané plochy pozemku ZPF zvlasté pid zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany —
Zmeéna €. 1 nevymezuje zadné zastavitelné plochy v I. a Il. tfidé ochrany ZPF. Zména dale
upravuje funkéni vyuziti platnym UP navrzenych ploch TV (8) a OS (9) na plochu T* (69),
nachazejici se v I. tf. ochrany ZPF (tato plocha ma v daném prostoru své opodstatnéni a
umisténi zaméru na plochu jinou by nebylo vhodné, viz dale). Zména ¢. 1 dale podporuje,
respektuje a aktualizuje platnym UP vymezené plochy pro ochranu ZPF pred vodni
a vétrnou erozi a pred negativhim pusobenim privalovych srazek — navrhové plochy
krajinné zelené K (6, 17, 18, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 35, 36, 37) pro interakéni prvky a navrh
pralehu TV (59).

- (11) Respektuje v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku — na
feSeném uzemi obce Komna se nenachazeji objekty civilni obrany ani nespada do oblasti
zajmu obrany statu.

- Priority €. 12 — 14 se vztahuji ve vétSi mife ke Zlinskému kraji jako celku, nez k samostatné obci
Komna.
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Plochy a koridory nadmistniho vyznamu dle ZUR ZK:

- Specificka oblast nemistniho vyznamu N-SOB1 Bilé Karpaty
Zména &.1 UP Komnia respektuje tyto zasady pro rozhodovani o zménach v Gzemi, vyplyvajicich
ze ZUR ZK:

a) podporuje moznosti vytvareni novych pracovnich pfilezitosti v N-SOB1 zvlasté pfimérenym
rozvojem cestovniho ruchu, rekreace a turistky — zména €.1 respektuje stavajici i
navrhové plochy pro rekreaci, zaroven aktualizuje sit’ stavajicich i navrhovych pésich
turistickych tras i cyklotras

b) podporuje situovani nové nadmistni obanské vybavenosti predevSim do pfiléhajiciho
Uzemi 0OS12 a N-OS2 — zména é&. 1 UP fesi vybudovani komunitniho domu pro seniory
na stavajici plose rozestavéné fary O, dale respektuje platnym UP vymezené stavajici
i navrhové plochy obéanské vybavenosti. Resené tGizemi obce Komna nelezi v izemi
0S12 ani N-OS2.

c) podporuje zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluhy pfihrani¢nich uzemi N-SOB1 —
zména é.1 UP respektuje stavajici dopravni sit’ platného UP. Zména aktualizuje sit’
silniéni dopravy UP, navrhové plochy silniéni dopravy DS 47 a DS 68, které jiz byly
realizovany, prevadi do stavu. Zména é. 1 dale aktualizuje sit' cyklotras platného UP.

d) podporuje zlepSeni vefejné dopravni obsluhy Gzemi N-SOB1 zvlasté vici vy§§im obsluznym
centrlim Uhersky Brod, Uherské Hradisté a Valasské Klobouky — Zména €. 1 respektuje
platny systém verejné dopravni obsluhy s vazbou na mésto Uherské Brod, véetné
prislusné infrastruktury, jako jsou zastavky verejné autobusové dopravy.

Zména &.1 UP Komna respektuje ukoly pro Gzemni planovani, vyplyvajici ze ZUR ZK:

a) Fesi prednostné Gzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridord vymezenych ZUR v Gzemi
N-SOB1 — Zména €. 1 aktualizuje hranice plochy RBC PU30 a NBK PU22, RBK PU128
a RBK PU137. Zména dale zpfesiiuje vymezeni dalSich prvkia USES.

b) provéfuje rozsah zastavitelnych ploch v izemi obce Komfa a stanovuje pravidla pro jejich
vymezeni — Zména €. 1 upravuje pravidla funkéniho vyuziti nékterych zastavitelnych
ploch izemi obce Komna.

c) provéfuje uzemni podminky pro doplnéni vybavenosti rekreace a turistiky v nastupnich
centrech N-SOB1 podél silnic 1/54, 1/50, 1/57 a 11/493 — Zména ¢.1 respektuje stavajici
plochy rekreace a turistiky, vymezené platnym UP. Zména dale aktualizuje sit’
cyklotras a tras pro pési turistiku.

d) dba na minimalizaci negativnich vlivii Uzemniho rozvoje na kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi N-SOBH1, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a na
pfirodni a krajinné hodnoty v uzemi N-SOB1 — Zména €.1 respektuje kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, véetné ochrany jeho kulturnich a pfirodnich pamatek a pfirodnich a
krajinnych hodnot.

e) provéfuje uzemni pfedpoklady pro zlepSeni dopravniho propojeni se Slovenskem a pro
roz$ifeni nabidky pihraniénich pé&sich a cyklistickych spojeni — Zména &. 1 UP aktualizuje
sit’ stavajicich a navrhovych cyklotras a tras pro pési turistiku. Zména dale respektuje
stavajici dopravni infrastrukturu.

Cilové charakteristiky krajiny dle ZUR ZK:

ZUR ZK na zéakladé dokumentu ,Krajinny raz Zlinského kraje“ zafazuje Uzemi obce Komnia do
krajinného celku ,Bojkovicko“ Dale uUzemi obce spada do dvou krajinnych prostord -
zcca 3/4 krajinny prostor ,,Komensko®, vymezujici zakladni typ krajiny jako ,zemédélska
s lukafenim®, z1/4 pak spadd do krajinného prostoru ,Hrozenkovské Kopanice®, ktery je
charakterizovan typem krajiny ,lesni s lukafenim®.

MoZna ohroZeni:

- zastavba mimo zastavéné Uzemi — Zména €. 1 nenavrhuje zadnou novou zastavitelnou
plochu mimo zastavéné uzemi obce, pouze méni funkéni vyuziti a aktualizuje pravidla
vymezeni ploch, navrzenych jiz platnym UP.

- vnaSeni novych krajinnych dominant — Zména ¢&. 1 respektuje stavajici krajinné dominanty
uzemi a nevnasi do feSeného Uzemi zadné nové krajinné dominanty.

- sukcesni zarustani trvalych travnich porostd a nebo jejich pfevod na jiny zplsob vyuziti — Zména
€. 1 respektuje stavajici plochy travnich porostl a neprevadi je na jiny zplisob vyuziti.

- prejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvki — Zména €. 1 respektuje mistni
architektonicky a urbanisticky raz a neprejima zadné cizorodé prvky tohoto typu.
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A.2.

- likvidace extenzivnich forem zemé&délstvi — Zména &é. 1 UP nema vliv na extenzivni formy
zemédélstvi na izemi obce.

- velkoplodné odstran&ni lesa — zména ¢&. 1 UP respektuje lesni plochy a nefesi jejich
odstranéni.

- zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu, nevhodné umistovani lyzafskych
sjezdovek — Zména ¢&. 1 UP respektuje stavajici formy rekreace na tizemi k. 4. obce Komna
(napf. rekreaéni areal Kopanky), nezavadi zadné nové plochy pro rekreaci a cestovni ruch.

- poskozovani pfFirodé blizkych ekosystém(i — Zména €. 1 respektuje a chrani mistni prirodé
blizké ekosystémy.

Na feSeném uzemi obce Komfa se nenachazi plochy a koridory vefejné prospé&snych staveb. Ze
ZUR ZK vyplyvaji pro feené tizemi plochy a koridory vefejn& prospésnych opateni:

- PU30 - stavajici ¢ast a navrhova ¢ast RBC69 - Hrablovina

- PU128 - stavajici ¢ast a navrhova ¢ast RBK157 — Hrab&ovina - Valy

- PU137 - stavajici ¢ast RBK166 — RK161 — Hrab¢ovina

- PU22 - stavajici ¢ast NBK150 — Makyta-Javofina

V feSeném Uzemi obce Komna nestanovuji Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje Zadné plochy
a koridory pro vypracovani uzemni studie nebo regulacniho planu.

Soulad névrhu zmény UP s dal$imi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty vydanymi krajem:
B&hem zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Komna byly dale respektovany rozvojové programy a
koncepce Zlinského kraje:

- Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje

- Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje

- Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

- Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016 - 2025

- Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje

- Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny

- Nadregionalni a regionaini USES Zlinského kraje

- Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokd Vahu

- Krajinny raz Zlinského kraje

- Generel dopravy Zlinského kraje
TéméF vSechny tyto dokumenty byly schvéleny jiz v dob& zpracovani platného UP Komfa a
koncepce UP je tudiz s nimi v souladu. Po vydani UP Komfa byl aktualizovan ,Generel dopravy
Zlinského kraje®, z n&jz v8ak pro feSené uzemi obce Komna nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky.
Vydana byla také nova koncepce pro nakladani s odpady ,Plan odpadového hospodafstvi Zlinského
kraje 2016 — 2025, ktera nestanovuje pro feSeni Uzemi obce Komfa Zadné konkrétni poZadavky.
Dale byl béhem pofizovani zmény &. 1 schvalen ,Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitoka Vahu*, ze
kterého ale pro feSené Uzemi obce Komfia také nevyplyvaji Zadné konkrétni poZzadavky.
B&hem procesu pofizovani zmény UP pak byly viddou CR schvéleny nové koncepéni a rozvojové
dokumenty ,Narodni plan povodi Dunaje” a ,Plan pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Dunaje”
(oba tyto dokumenty pofidilo Ministerstvo zemédélstvi a Ministerstvo Zzivotniho prostfedi ve
spolupraci s pfislusnymi spravci povodi a mistné p¥islu§nymi krajskymi tfady). Zména ¢.1 UP Komiia
je s témito dokumenty v souladu a nevyplyvaji z nich pro feSené Uzemi zadné konkrétni pozadavky
nebo zaméry.
Pro zménu &. 1 UP nevyplyvaji z uvedenych programii a koncepénich dokumentt za4dné specialni
pozadavky. Zména &. 1 UP Komfa je s témito dokumenty v souladu.

Soulad navrhu zmény uzemniho planu scili a ukoly uUzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Hlavnimi zasadami celkové koncepce rozvoje obce jsou:

- Vytvoreni podminek na rovnovahu mezi poZzadavky na urbanizaci Uzemi a poZadavky na
zachovani pfirodnich hodnot Uzemi.

- Podfizeni urbanistické kompozice funkénimu zénovani sidla, konfiguraci terénu a predevsim
podminkam Uzemi.
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A.4

- Respektovat stavajici typ osidleni a historicky pudorys obce se zachovanou stavajici zastavbou.

- Navrhnout dostate€né mnoZstvi ploch pro rozvoj bytové vystavby a odpovidajici mnozstvi ploch
obcCanské a technické vybavenosti a dopravy.

- Stabilizovat a rozsifovat plochy krajinné zelené, v obci v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

- Resit zvySeni prostupnost krajiny a to zejména navrhem stezek pro pé&si a cyklotras, které se
pfipoji na cyklotrasy sousednich obci.

Hlavni cile rozvoje

- Jsou stanoveny hlavni rozvojové plochy bydleni, ob&anské a technické vybavenosti, dopravy
a vyroby.

-V obci bude vybudovan novy hlavni kanaliza¢ni sbéra¢, Cistirna odpadnich vod a prtleh.

- Je navrzZena plocha technické infrastruktury pro energetiku na realizaci zdméru vystavby nové
pFipojky VN a trafostanice VN pro navrhovanou vystavbu.

- Reseni zaji$tuje dostateénou nabidku vhodnych stavebnich pozemki pro individualni bydleni.

- Je navrzeno roz8ifeni obCanského vybaveni v centralni ¢asti obce.

- K zajisténi posileni nabidky vhodnych pracovnich pfilezitosti je navrzeno rozSifeni arealu vyroby.

- Je navrzeno posilovani trvale udrzitelného rozvoje Uzemi, plochy pro realizaci chybéjicich prvki
USES a tvorba krajiny.

- Z&kladnim cilem rozvoje obce je zajisténi optimalniho rozvoje feSeného Uzemi a vytvoreni
podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostifedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot

- Kromé urbanizace novych ploch je navrzena i pfestavba stavajiciho zastavéného uzemi

-V feSeném uzemi je navrzena nova vodni plocha.

- Ve volné krajiné nejsou navrzeny zadné nové samoty.

- Rozsah zastavitelnych ploch je dostatecné dimenzovan a nemél by byt zvétSovan do doby
vy&erpani ploch navrzenych timto UP.

- Rozvoj obce na novych plochach je feSen zejména v souladu s potfebami a rozvojem obce
a s ohledem na zivotni prostfedi a ekologickou Unosnost.

- Navrzené fedeni respektuje dochovanou urbanistickou strukturu obce.

-V UP je zapracovan aktualizovany Gzemni systém ekologické stability.

Zména ¢. 1 UP Komiia je v souladu s hlavnimi zasadami celkové koncepce rozvoje obce,
s jejimi hlavnimi cily rozvoje i hlavnimi zadsadami ochrany a rozvoje jejich hodnot.

Soulad navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zména ¢&.1 je zpracovana v souladu s poZadavky zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebni fadu (stavebni zakon) v platném znéni, vyhlasky €.500/2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti
v platném znéni a vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném
znéni.

Soulad navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpistli, popfipadé s vysledkem
feseni rozport

Navrh zmény ¢€.1 uUzemniho planu byl projednan s dot€enymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich pfedpisl, uplatnéna stanoviska byla do navrhu zmény uzemniho planu
zapracovana. Rozpory ve smyslu ust. § 4 odst. 7 stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho
fadu pfi projednavani navrhu zmény &.1 Gzemniho planu nebyly fe$eny. Zména ¢.1 UP Komna je
v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.
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Struény vycet ménénych &asti po spoleéném jednani:

Upravy v grafické &asti:

ve vykresech pfedpokladaného pravniho stavu opraveno v nazvu z ,Pravni stav po vydani
zmény*“ na ,Pfedpokladany pravni stav po vydani zmény*“

ve v8ech vykresech doplnéna etapa zpracovani navrhu UP

ve vSech vykresech zménéna podoba ramecku tiraze

ve vykresech 1.2, 1.3, 1.3, 1I-1.2 a II-1.3 opraveno v zahlavi tabulek z ,ozna¢eni navrhové plochy*
na ,Cislo navrhové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti*

do Koordina¢niho vykresu doplnéna obalova vrstva (buffer) o plochy s rozdilnym zplGsobem
vyuziti

ve vykresu Vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci (zména i pfedpokladany pravni stav)
doplnéno k plocham, které jsou zpfesnény ze ZUR ZK oznadeni “ZUR* (doplnéno také v tabulce
ve vykresech .3 a ll-1.3 a v kap. G. textové &asti navrh)

ve vSech dotéenych vykresech zménén v legendé popisek ,hranice zastavitelného uzemi obce*
na ,zastavitelné plochy*“

ve vSech dotéenych vykresech zménén v legendé popisek ,hranice mezi plochami“ na ,rozhrani
mezi plochami se shodnou funkci*

ve v3ech dotéenych vykresech zménén v legendé popisek ,hranice feSeného uzemi“ na ,feSené
uzemi*

ve vSech dotéenych vykresech zménén v legendé popisek ,hranice zastavéného uzemi obce* na
,zastavéné uzemi“ a datum aktualizovano na 10.05.2016

ve vSech dotéenych vykresech zménén v legendé popisek ,0znaceni navrhové plochy* na ,&islo
navrhové plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti®

do v8ech vykres( pfidan znak obce

ze vSech vykresu vypusténa navrhova plocha TV 58 (véetné VPS T5), plocha je nyni zahrnuta do
stavajici plochy pro bydleni individualni, ktera technickou infrastrukturu pfipousti

na zakladé pfipominky do vSech vykres( navrhu navraceny navrhové plochy Bl 24 a PV 23
v redukované podobé (v Koordina¢nim vykresu a Vykresu dopravni a technické infrastruktury v
ploSe PV 23 navrzeny technické sité pro plochu Bl 24)

Upravy v textové éasti:

v textové €asti Odlvodnéni navrzenych zmén upravena struktura a poradi kapitol dle platné
metodiky

v kap. A. textové &asti Navrh aktualizovano datum vymezeni zastavéného tuzemi na 10. 05. 2016
plocha TV 57 (v€etné VPS T5) vypusténa ze vSech textovych Casti

do vSech dotCenych kapitol textové Casti Navrhu i Oddvodnéni navrzenych zmén navraceny
navrhové plochy PV 23 a Bl 24

v kap. G. textové &asti Navrh pfipsano v tabulce VPO k plocham U8 a U9, které jsou zpfesnény
ze ZUR ZK oznadeni “(ZUR)"; za tabulku vioZena vysvétlivka

v kap. Q textové ¢asti Navrh upraven vycet listt textové ¢asti z ,27 list(“ na ,,28 listd*

v zahlavi tabulek v kap. E.4 a G. textové ¢asti Navrh a v kap. B.4 textové ¢asti Odlvodnéni
navrzenych zmén byl upraven text na ,Cislo navrhové plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
nazev textové &asti ,PRAVNI STAV VE ZNENi ZMENY C.1* na ,PREDPOKLADANY PRAVNI
STAV PO VYDANi ZMENY*

v kap. B. a D. textové ¢asti Oduvodnéni opraveny Udaje o zruSeni podminky pofizeni uzemni
studie

v kap. B.4 odd. a) textové €asti Oduvodnéni upraveny udaje o bilanci navrhovych ploch pro
bydleni

v kap. B.4 odd. j) textové ¢asti Odlivodnéni navrzenych zmén pfipsany do tabulky plochy PV 23
a Bl 24 do nové vymezenych a plocha TV 57 do rudenych; stejné tak do nasledujiciho vyctu
navrhovych ploch feSenych zménou

v kap. F. textové €asti Odlvodnéni navrzenych zmén v oddile Zdivodnéni jednotlivych lokalit
navrzenych pro odnéti ze ZPF a PUPFL doplnéno zdivodnéni lokalit PV 23 a Bl 24 a rozSifeno
zdlvodnéni lokalit T* 69, PV 72 a Bl 74, 75, 76

kap. ,Rozhodnuti o namitkach v€etné samostatného odtvodnéni“ a ,Vyhodnoceni pfipominek*
z textu Oduvodnéni navrzenych zmén vypustény (soucasti samotného opatfeni obecné povahy)
do kap. A1 textu Odlvodnéni navrzenych zmén dopInéno vyhodnoceni souladu s nové
vydanymi koncep&nimi a rozvojovymi dokumenty ,Plan odpadového hospodafrstvi Zlinského
kraje 2016 — 2025, ,Narodni plan povodi Dunaje®, ,Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitok(l Vahu“ a
»Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje“
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B.1.

B.2.

Zduvodnéni navrhu zmény tzemniho planu podle § 53 odst. 5 stavebniho zakona

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi

Zprava o uplatiiovani UP Komia uvadi:

Pro Uzemni plan Komfa pii zpracovani jeho navrhu vroce 2008-2009 nebylo poZadovano
posouzeni koncepce Uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a byl také vyloucen
vyznamny vliv na lokality a druhy soustavy NATURA 2000. Nebylo tedy nutno zpracovat ani
vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Navrhované zmény nezasahuji do lokalit NATURA 2000. S ohledem na charakter zamér( v Uzemi se
nepfedpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na zivotni prostfedi.

Na zakladé vySe uvedeného se nepredpoklada pozadavek na vyhodnoceni vlivi na evropsky
vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast, ani pozadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi:

- Z hlediska vyvazenosti Uzemnich podminek je obec Komria hodnocena primérné. Nejvice bod
v hodnoceni dle aktualizace RURU 2014 ziskala obec Komtia za velmi dobré podminky pro
pfiznivé Zivotni prostfedi. Celkové hodnoceni naopak snizily nepfiznivé podminky pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

- zhlediska pilife zZivotniho prostfedi je obec Komna velmi kladné hodnocena. Zejména velky
podil ploch lesa, vymezené uzemi EVL NATURA 2000 a poloha celého feSeného Uzemi obce
uvnitt CHKO vyrazné pfispivaji ke kvalitnimu zivotnimu prostfedi. Vyhodou je také napojeni
hlavniho ZU na plyn. Pozitivem je také vysoka Groveri koeficientu ekologické stability uzemi.

- hlavnimi problémy Zivotniho prostfedi obce jsou sesuvna Gzemi mimo hlavni ZU, zaji$téni
ochrany loZisek nerostnych surovin a dobyvacich prostorti (Zména &. 1 UP fes$i ochranu
lozisek nerostnych surovin vhodnym funkénim vyuzitim dzemi), poddolované Guzemi mimo
hlavni ZU (zména &é. 1 fe$i vhodné funkéni vyuziti uzemi po byvalé tézbé), zastavitelna
plocha zasahuje do zemédélské pldy I. tf. ochrany (zména €. 1 feSi vymezeni zastavitelné
plochy pro sbérny dvir a COV v I. tf. ochrany ZPF, dal$i dvé navrhové plochy Bl (10)
a O (21) vymezené platnym UP taktéz v I. tf. ochrany ZPF nejsou zménou feSeny)

- obec Komna je z pohledu hospodarského rozvoje hodnocena mirné kladné. Hlavnimi kladnymi
strankami je vtomto sméru existence plynovodu a vysSi intenzita druhého bydleni. Velkou
vyhodou jsou také finanéni zisky z t&Zby nerostt z dobyvaciho prostoru Buénik (ev. &. 70442)
(zménou €. 1 je feSena ochrana loziska nerostnych surovin). Pozitivem je také dobré
dopravni napojeni vzhledem k existenci silnice I. tfidy.

- nevyhodou je nizka trzni cena starSich bytl, ktera zhorSuje celkovy ekonomicky potencial obce.

- hodnoceni dle pilife soudrznosti spoleCenstvi obyvatel uzemi je zaporné. Kladou strankou je
vybavenost obce $kolou i matefskou Skolkou. Dale je vyhodou vysoky podil bytd ve vlatnich
domech. Pozitivem je také rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici prognéze vyvoje
poctu obyvatel. Mezi pfileZitosti obce z hlediska soudrznosti obyvatel patfi vyuziti vymezenych
ploch pro sport a rekreaci (Zména €. 1 respektuje stavajici i navrhové plochy pro rekreaci,
zména €. 1 méni funkéni vyuziti navrhové plochy pro télovychovu a sport OS 9, dale méni
funkéni vyuziti éasti stavajici plochy pro télovychovu a sport, na které je umisténo
fotbalové hristé) a vyuZiti zastavitelnych ploch pro vyrovu a skladovani k rozvoji ekonomickych
aktivit obce (zménou &. 1 UP je respektovana jak navrhova plocha vyroby a skladovani
V 25, tak navrhova plochy zemédélské a lesnické vyroby VZ 62).

- nevyhodami pilife soudrznosti obyvatel feSeného uUzemi obce Komra je vysoky podil
neobydlenych byt a nizké hodnoceni mistné obvyklého najemného bytd. Nevyhodou je také
fakt, Ze hlavni ZU obce neni v piimém dosahu dalnice ani silnice I. tf. (ta pouze prochazi
feSenym Uzemim). NejvétSi hrozbou je v tomto sméru naruSeni tradicni struktury obce vzhledem
k pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni (Zména &é. UP fes$i predimenzovani
zastavitelnych ploch pro bydleni vypusténim nékterych z nich, pripadné prevedenim do

stavu Bl na zakladé ¢asteéné realizace).

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 SZ nebylo vydano.
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B.3.

B.4.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davoda,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 SZ nebylo vydano, neni dale
sdéleno, jak bylo zohlednéno.

Komplexni zdiivodnéni prijatého resSeni

a) Obyvatelstvo a bytovy fond
1. Retrospektivni vyvoj poctu obyvatel
Vyvoj poctu obyvatel obce Komna se za uplynulych cca 50 let snizoval. Az v roce 2001 doSlo
k obratu a mirnému zvySovani poctu obyvatel, ktery pokracoval az do roku 2014.
Vyvoj poétu obyvatel obce Komiia v letech 1961 — 2014

rok Celkem
1961 822
1970 779
1980 643
1991 530
2001 545
2011 566
2014 573

2. Prognoéza obyvatelstva

Z vySe provedené analyzy vyvoje poCtu obyvatelstva obce Komna vyplyva, Ze kriticky ubytek
obyvatelstva obce byl zastaven a situace se v tomto sméru pomalu zlepSuje. Da se predpokladat
dal$i pomaly narast poctu obyvatel nebo spiSe jeho kulminace. Na tento vyvoj bude mit vliv zejména
nabidka pracovnich pfilezitosti v obci, potencial vyjizdky a dojizdky do zaméstnani (s tim spojené
kvalitni napojeni obce na dalsi centra), ale také bytovy fond a ob&anska vybavenost obce.

Z toho vyplyva potfeba realizace nové bytové vystavby, jejiz objem by vS8ak mél byt v souladu se
skute&nymi potfebami obce.

3. Bytovy fond

Obytna zastavba v obci Komna je pfevazné nizkopodlazni, tvofena plvodnimi zemédélskymi
usedlostmi s hospodafskym zazemim, nové&jSimi izolovanymi rodinnymi domy, nebo dvojdomky.
Nasleduje tabulka s udaji ze s€itani lidu, dom( a byt z roku 2011.

Bytovy fond obce Komna v roce 2011

Byty celkem 252
byty obydlené 187
2 toho v rodin. domech 182
v bytov. domech 4
Byty neobydlené 65
v tom — —
Zména uzivatele -
prestavba 6
z toho nezpusobilé k bydleni 4
slouzi k rekreaci 37
zdroj: CSU

SpInéni poZzadavkl adekvatniho bytového fondu, odpovidajiciho pfedpokladanému poctu obyvatel se
snaZzi zajistit platny UP vymezenim novych navrhovych ploch pro bydleni:
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Platnym UP navrzené plochy pro bydleni individualni

gislo o pi'edpoklédany pocet
lokality vyméra v ha byt. jednotek v rod.
domech*
20 — ¢ast plochy bude
60 29335 zelef a yer.prostr.s
cestami a event.s
détskymi prvky
41 1,2371 10
22 0,2798 2
24 0,8675 8
20 0,3038 3
14 0,4645 5
16 0,2953 3
11 0,7309 6
13 0,1137 2
10 0,5981 6
7,8242 65

Pozn.: Vzhledem k novému mapovému podkladu se ptdvodni vymeéry navrhovych ploch zménily.

Celkové tedy platny UP navrhuje 65 RD = 65 b. j.
Dle zpravy o uplatiovani UP byla ve sledovaném obdobi realizovana vystavba pouze cca 2 RD v jiz
zastavéném uzemi. Platnym UP navrZzené plochy pro individualni bydleni tedy nebyly vyuzity.

Jak prokazala aktualizace RURU obce Komiia, je takové mnoZstvi navrhovych zastavitelnych ploch
pro bydleni pfedimenzované a vice nez dvojnasobné prevysuje potieby obce.

Celkova plocha zastavitelnych ploch pro bydleni — 7,82 ha )
Potirebna plocha zastavitelnych ploch pro bydleni dle RURU 2014 — 3.29 ha

4. Urbanisticka rezerva

Pro pfipad nepfedvidaného rozvoje feSeného Uzemi je stanovena urbanisticka rezerva ve vysi 5 %
z navrhovaného poctu obyvatel:

Rok 2014 2026
Navrhovany poCet obyvatel 573 570
Urbanisticka rezerva 5% 29 29
Pocet obyvatel v€etné urbanistické 602 599
rezervy

5. Koncepce rozvoje bydleni
Stavaijici plochy bydleni individualniho jsou zménou &. 1 UP stabilizovany.

- Zména ¢&. 1 navrhuje tfi nové plochy pro individualni bydleni Bl (74, 75, 76), které jsou spolu
s plochou vefejného prostranstvi PV (72) aktualizaci funk&niho vymezeni plochy Bl (60) dle
vydaného uzemniho rozhodnuti. Celkové se tedy navrhova plocha pro bydleni v této lokalité
nezvétsuje.

- Zména & 1 UP celkovou plochu navrhovych zastavitelnych ploch pro bydleni sniZuje
prfevedenim navrhovych ploch Bl (11), Bl (14), Bl (16), Bl (20) a Bl (22) do stavu. Na téchto
plochach jsou jiz realizovany dva RD nebo se jedna o stavebni proluky.

- Zména &. 1 UP dale vypousti navrhové plochy bydleni Bl (13) a Bl (41). Tyto plochy nebyly
vyuzity, ani neni pfedpoklad jejich blizkého vyuZiti.

- Dale zména &. 1 UP Komfia vymezuje nové stavové plochy individualniho bydleni v lokalitach jiz
realizovanych nebo stavebnim Ufadem povolenych staveb RD. Jedna se o lokalitu na navrhové
ploSe vefejného prostranstvi PV (49) a €asti navrhové plochy PV (23) na vychodnim okraji
hlavniho ZU, kde jiz byla realizovana vystavba RD. Dalsi lokalita se nachazi v centralni &asti
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hlavniho ZU. Cast stavové plochy vefejnych prostranstvi PV byla pfevedena na stavovou plochu
bydleni individualniho BI.

- Zména &. 1 UP Komiia dale plo$né redukuje vyméru navrhové plochy Bl (24) na vzdalenost
60m od navrhované obsluzné komunikace PV (23).

Celkova plocha zastavitelnych ploch pro bydleni platného UP — 7,82 ha

Plocha navrhovych ploch pro bydleni Bl (11), Bl (14), Bl (16), Bl (20) a Bl (22) prevedenych
zménou €. 1 do stavu — 2,07 ha

Plocha navrhovych plochy bydleni Bl (13) a Bl (41) vypusténych zménou ¢. 1 — 2,22 ha
Vymeéra ¢asti navrhové plochy Bl (24) vypusténé zménou ¢.1 — 0,30 ha

Plocha navrhovych ploch bydleni po zméné ¢. 1:
Bl (10) — 0,60 ha; Bl (24) - 0,56 ha; Bl (74) — 1,23 ha; BI (75) — 0,95 ha; Bl (76) — 0,48 ha

Celkova plocha zastavitelnych ploch pro bydleni po zméné ¢. 1:
0,60+0,56+1,23+0,95+0,48 = 3,82 ha

Zména &. 1 UP Komiia snizuje celkovou bilanci navrhovych ploch pro bydleni na droveri témé&f
odpovidajici potfeb& obce, stanovené v aktualizaci RURU z roku 2014. Hodnotu v tomto dokumentu
stanovenou prekracuje pfiblizné o pudl hektaru. Vzhledem k tomu, Zze zadné nové plochy pro bydleni
nejsou navrhovany a zaroven dochazi k vyrazné redukci stavajicich navrhovych ploch, je tento
minimalni pfesah tolerovatelny.

b) Obéanské vybaveni
Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou zménou €. 1 stabilizovany a navrhovou plochu pro
obcanskou vybavenost O (21) zména €. 1 respektuje.

- Zména C. 1 feSi zamér obce na vybudovani komunitniho domu pro seniory na misté
rozestavéné fary. Jedna se o stavajici plochu O._ Zména ¢. 1 UP nevymezuje pro tento zamér
navrhovou plochu (funkéni vyuziti plochy se neméni), pouze aktualizuje vymezeni stavajici
plochy.

c¢) Ekonomicky rozvoj izemi

Zména €. 1 stabilizuje stavajici plochy vyroby a skladovani V a stavajici plochy zemédélské
a lesnické vyroby VZ. Dale zména respektuje platnym UP navrzenou plochu pro vyrobu a skladovani
V (25) a plochu pro zemédélskou a lesnickou vyrobu VZ (62).

Nové plochy vyroby, potazmo dal$i ekonomicky rozvoj v tomto sméru zména &. 1 UP nenavrhuje.

d) Rekreace a cestovni ruch
Nejsou navrzeny Zadné plochy pro rekreaci. Zména €. 1 stabilizuje plochy pro rekreaci R a plochu
individualni rekreace — zahradkarské osady RZ.

e) Dopravni infrastruktura

Zména &. 1 UP Komnia stabilizuje stavajici plochy silniéni dopravy DS.

- Platnym UP navrzené plochy uéelovych komunikaci DS (47) ve vychodni &asti k. 4. a DS (68)
Vv jizni €asti k. U. jsou Zmeénou prfevadény do stavovych ploch DS, jelikoz doSlo k jejich realizaci.

Stavaijici plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV jsou Zménou &. 1 UP
stabilizovany.

- Zména &. 1 UP prevadi &ast navrhové plochy PV (65) do stavové plochy PV. Nestabilizovana
Céast této plochy je pfevedena na navrhovou plochu PV (70). Pfevedeni &asti plochy do stavu
bylo provedeno na z&kladé skute€ného stavu zaméru.

- Zména &. 1 UP prevadi ¢ast navrhové plochy PV (66) do stavové plochy PV. Nestabilizovana
Cast této plochy je pfevedena na navrhovou plochu PV (71). Pfevedeni ¢asti plochy do stavu
bylo provedeno na zakladé skute¢ného stavu zaméru.

- navrhova plocha vefejnych prostranstvi PV (49) byla Zménou ¢&. 1 pfevedena do stavové plochy
bydleni individualniho Bl. Na plo$e byla realizovana vystavba RD. Jedna se o plathym UP
vymezenou plochu prestavby €. 2, ktera timto zanika.
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- Zména €. 1 pfevadi ¢ast navrhové plochy pro vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
PV (23) na stavovou plochu pro bydleni individualni Bl. Dlvodem je realizace vystavby RD na
plose logicky pfipojené k této plose. Jedna se o platnym UP vymezenou plochu prestavby &. 4,
ktera timto zanika. Navrhova plocha PV (23) je nové vymezena.

- Zména ¢&. 1 pfevadi €ast stavajici plochy verfejnych prostranstvi na vychodnim okraji hlavniho
ZU PV na stavovou plochu Bl. Tato plocha je logicky pfipojena ke stavajici plose bydleni
individualniho Bl a nové vymezené ploSe bydleni individualniho Bl po realizaci vystavby RD.

- Zména ¢&. 1 rusi navrhovou plochu PV (42) pro rozsifeni stavajici komunikace. Tato plocha byla
navrzena, jako obsluzna komunikace navrhové plochy bydleni Bl (41), ktera je zménou €. 1
ruSena.

- Zména ¢&. 1 stabilizuje navrhovou plochu PV (15) jako novou plochu bydleni BI.

- Dale zména €. 1 rusi navrhovou plochu PV (61) vzhledem k vydanému uzemnimu rozhodnuti,
vztazenému k této lokalité.

- Zména ¢. 1 navrhuje novou plochu vefejnych prostranstvi PV (72) dle pomérl vymezenych
v pofizené Uzemni studii pro plochu Bl (60). Platnym UP navrZena plocha PV (67) se rusi a je
do navrhové plochy PV (72) zahrnuta.

- Zména vymezuje nad navrhovou plochou PV (12) novou plochu prestavby ¢. 6, vzhledem
k zahrnuti plochy do hlavniho ZU obce.

Zména &. 1 respektuje vSechny dal$i platnym UP obce Komma navrzené plochy vefejnych

prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV, pouze aktualizuje jejich vymezeni dle nového

mapoveého podkladu.

- Zmeéna €. 1 pfevadi dle platnych UAP navrhovou cyklotrasu J. A. Komenského do stavu. Systém
cyklotras platného UP je Zménou ¢&. 1 aktualizovan a vymezen dle aktualniho mapového
podkladu.

Systém pésich turistickych stezek je Zmé&nou &. 1 aktualizovan dle platnych UAP a aktuainiho

mapového podkladu.

f) Technicka infrastruktura

Vodovod

Zména &. 1 aktualizuje platnym UP vymezeny navrh rozsifeni vodovodniho fadu. Rusi vodovodni
pripojky a prelozky vodovodni sité pro navrhové plochy bydleni Bl (41, 11, 13, 14, 16, 60), které jsou
zménou €.1 stabilizovany nebo ruseny. Je navrzena nova vodovodni pfipojka pro navrhové plochy
bydleni Bl (74, 75, 76) respektujici Uzemni rozhodnuti o umistnéni dopravni a technické
infrastruktury v této lokalité. DalSi navrhové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sité.

Kanalizace

(Zpracovano v souladu s ,,Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje”)

Zména &. 1 aktualizuje platnym UP navrZené rozsifeni kanalizace. Navrzené stoky kanalizace,
pfipojené k platnym UP navrzenym plocham bydleni Bl (41, 11, 13, 14, 16, 60), jsou Zménou &.1
ruseny. Zména dale aktualizuje kanaliza&ni sit obce dle platnych UAP.

- Navrhovou plochu platného UP pro technickou infrastrukturu vodniho hospodéfstvi TV (8) pro
zadmér vybudovani COV a navrhovou plochu pro t&lovychovu a sport OS (9) Zména &. 1 prevadi
na navrhovou plochu technické infrastruktury T* (69), av8ak zamér vybudovani COV respektuije.
Tato zména funké&niho vyuZiti plochy byla provedena za Gu&elem moznosti umisténi jak COV tak
sbérného dvora, ktery Zména &. 1 feSi. Navrhova plocha T* (69) je vymezena dle aktualni
podkladové mapy.

- Zména €. 1 navrhuje nové stoky oddilné kanalizace, pfipojené k navrhovym plocham bydleni Bl
(74, 75, 76), respektuje uzemni rozhodnuti o umistnéni dopravni a technické infrastruktury v této
lokalité.

- Zména na zakladé uzemniho rozhodnuti o umistnéni dopravni a technické infrastruktury pro
platnym UP navrzenou lokalitu Bl (60) vymezuje novou plochu pro COV na plose TV (77)
v blizkosti fotbalového hfisté. Zmeéna fesi napojeni nové navrZzené stoky splaskové komunikace,
pFipojené k plocham BI (74, 75, 76), na tuto COV.

- Zména ¢.1 vypousti navrhovou plochu technické infrastruktury pro vodni hospodarstvi TV (57).
Divodem je zahrnuti této plochy do stavajici plochy pro bydleni individualni Bl s pfipustnym
vyuzitim technické infrastruktury.
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Zasobovani el.energii

Zména ¢. 1 respektuje stavajici zplsob zasobovani a rozvodu el. energie feSeného uzemi obce
Komma a aktualizuje navrhové plochy pro nové pfipojky el. energie vymezené v platném UP.
Vymezeni navrhové plochy technické infrastruktury pro energetiku TE (55) bylo aktualizovano
k novému mapovému podkladu. Navrhova plocha TE (54) byla zruSena vzhledem ke zruSeni
navrhové plochy bydleni Bl (41), pro kterou byla pfipojka el. energie v ploSe TE (54) navrzena.
Zména & 1 UP nevymezuje 2zadné nové plochy technické infrastruktury pro energetiku ani
nenavrhuje nové pfipojky el. energie.

Plynovod

Zména &. 1 aktualizuje platnym UP navrzené rozsifeni sité STL plynovodu i stavajici sit plynovodd.
PFipojky plynovodu navrzené platnym UP k navrhovym plocham bydleni BI (41, 11, 13, 14, 16, 60),
které zména vypousti, jsou rueny. Sit plynovodi v obci je aktualizovana dle platnych UAP a nové
podkladové mapy. Zmeéna ¢&. 1 navrhuje novou pfipojku STL plynovodu k navrhovym plocham
bydleni Bl (74, 75, 76), respektujici uzemni rozhodnuti o umistnéni dopravni a technické
infrastruktury v této lokalité. .

Telekomunikace
Zmeéna €. 1 respektuje stavajici trasy telekomunikaci a zafizeni v feSeném Uzemi obce Komnia.

Zasobovani teplem
Zmeénou €. 1 UP Komnia nejsou feSeny zadné plochy technické infrastruktury pro rozvody tepla.
Zména respektuje sit teplovodd platného UP.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace jsou v feSeném uzemi obce Komra provadény v souladu

s obecné zavaznou vyhlaskou o nakladani s odpady.

- Zména ¢&. 1 UP Komnfia fe$i vybudovani sbé&rného dvora na plo$e navrhu technické infrastruktury
pro vodni hospodafstvi TV (8) pro vybudovani COV a plo$e navrhu ob&anského vybaveni pro
télovychovu a sport OS (9). Pro zachovani moznosti umisténi COV i spinéni poZzadavku na
vymezeni plochy pro sbérny dvar byla plocha navrzena pro technickou infrastrukturu T* (69),
jejiz podminky povoluji umisténi obou téchto zaméru.

Zména €. 1 respektuje vymezenou stavajici plochu technického zabezpeéeni obce TO.

g) Plochy SO, WT, Z*K,P, Z,L, T ,
Zmeéna ¢. 1 respektuje stavajici plochy smiSené obytné SO vymezené v platném UP. Nové plochy
smisené obytné zména nevymezuje.

Zména &. 1 respektuje v8echny stavajici plochy vodni a toky WT i platnym UP navrzenou plochu
WT (7) pro zlepSeni retenénich schopnosti krajiny. Zména &. 1 aktualizuje vymezeni v8ech stavovych
i navrhové plochy dle aktualniho mapového podkladu.

Zména respektuje platnym UP vymezené plochy sidelni zelené& Z* a nové plochy sidelni zelené
nenavrhuje.

Zména ¢&. 1 UP respektuje stavajici plochy krajinné zelené K. Jejich vymezeni aktualizuje dle nového
mapového podkladu.

- Zména dale stabilizuje navrhovou plochu krajinné zelené K (45) a pfevadi ji na stavovou plochu
K. Ddvodem je realizace zaméru funk&niho vyuziti plochy.

- Zména €. 1 stabilizuje ¢ast navrhové plochy krajinné zelené K (46), ve které doSlo k realizaci
zaméru funkéniho vyuziti plochy. Zbyla €ast plochy prozatim nebyla funkéné vyuzita jako plocha
krajinné zelené, je nové navrZena jako plocha K (73).

Zména &. 1 respektuje ostatni platny UP navrzené plochy krajinné zelen&, zména upravuje jejich

vymezeni vzhledem k aktualnimu mapovému podkladu.

Zména &. 1 respektuje v8echny platnym UP vymezené stavajici plochy pfirodni P slouZici jako

plochy biocenter i jinym G&elim. Zména respektuje platnym UP navrzené nové plochy piirodni a

aktualizuje jejich vymezeni dle nového mapového podkladu.

- Zména &. 1 UP prevadi stavovou plochu pro t&Zbu nerostnych surovin T v jizni &asti fe§eného
uzemi na stavové plochy pfirodni P.
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V&echny platnym UP vymezené plochy zemé&délské Z jsou zménou &. 1 respektovany. Zména &.1
aktualizuje vymezeni zemédé&lskych ploch vlivem zruSeni navrhovych ploch bydleni Bl (13, 24 a 41)
a navrhové plochy technické infrastruktury pro energetiku TE (54). Nové zemédélské plochy zména
nenavrhuje.

Zmena ¢. 1 respektuje platnym UP vymezené stavajici plochy lesni L. Nové lesni plochy zména &. 1
UP nenavrhuje.

Stavajici plocha tézby nerostll T vjizni ¢asti feSeného Uzemi je pfevedena na stavovou plochu
pfirodni P. TéZba v této lokalité jiz neprobiha, novym funkénim vyuzZitim bude zajisté€na adekvatni
ochrana Uzemi po byvalé téZzb&. Zména & 1 UP respektuje stavovou plochu t&Zby nerostnych
surovin T na uzemi lomu Buénik (dobyvaci prostor ev. &. 70442).

h) Ochrana pfirodnich hodnot
Zména &. 1 UP zachovava a respektuje stavajici pfirodni hodnoty fe$eného tizemi obce Komfia, a to
zejména:
- lesni porosty
- krajinnou zeleh
- v8echny typy zemédélské pldy
- vodni plochy a toky
- 1.-4.z6na ochrany CHKO
- pfirodni pamatka Rasova, pfirodni pamatka Mravenci louka
- uzemi EVL Natura 2000 — Bilé Karpaty _CZ0724090
- RBCB69 — Hrabgovina, RBK157 — HrabCovina — Valy, RBK166 — Hrab¢ovina
- NBK150 — Makyta-Javofina
- vyhradni lozisko nerostnych surovin
- dobyvaci prostor ev. €. 70442 (lom Bucnik)

i) Ochrana civiliza€nich a kulturnich hodnot
Zména &. 1 UP respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce. Nova vystavba respektuje
pudorysné usporadani obce. Zména chrani a respektuje civilizaéni a kulturni hodnoty obce Komna.

j) Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek, pamatkové chranénych uzemi a jejich
ochrannych pasem
V feSeném uUzemi obce Komna se nachazi archeologicky cenné stavby: pamétni kamenny kfiz,
Spiskav mlyn, kamenny kfiz pod Nezdenskou, byvaly Pansky dvar, kamenny kiiz pred kostelem,
kamenny kfiz pfed &p.90, pamatnik obétem l.a Il. Svétové valky, pamétni deska — pfipominka
rodného domu J. A. Komenského, kamenny kfiZ u &p.147, kfiZ, pamatnik ,vrtule® — havérie letadla.
Celé k. u. obce Komfia patfi do regionu lidové architektury a je nutné jej povaZovat za uzemi
s archeologickymi nalezy podle § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
v platném znéni, a pfi realizaci staveb je nutné respektovat podminky § 22 a 23 tohoto zakona.
Na Uzemi obce se vyskytuji objekty zapsané do Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich
pamatek. Zména &. 1 UP tyto nemovité kulturni pamatky respektuje a v souladu se zakonem &.20/87
Sb.
o statni pamatkové péci, ve znéni zakona €. 425/1990 Sb. zajiStuje jejich plnou ochranu. Seznam
kulturnich pamatek v feSeném Uzemi obce Komna dle evidence Narodniho pamatkového ustavu:

Cislov Sidelni . , Ulice, nam./
rejstiiku utvar ) Pamatka umisténi
38273 /7-3344 Komna - hrad Zuvacov, zficenina pfi lomu Buénik
26400/ 7-3345 Komna - kostel sv. Jakuba VétSiho v obci
12583/ 7-8530 Komna - hibitov, z toho jen: hlavni kfiz

12573/ 7-8529 Komna - krucifix

12574/ 7-528 Komna - krucifix

102839 Komnfa ¢&p.6 venkovsky dim v obci
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16468/ 7-3346 Komna ¢p.33 venkovska usedlost, z toho jen: Spychar v obci
12090/ 7-8460 Komnha ¢€p.37 venkovska usedlost, z toho jen: sypka (komora) v obci

POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného tuzemi, rozvojové plochy

Pfed zpracovanim samotné zmény ¢&. 1 UP Komfa bylo nutné uvést platny UP do souladu
S aktualnim datovym a mapovym podkladem dodanym krajskym ufadem pro ucéely zpracovani zmén
UP.

Byla provedena Uprava formalni stranky vykresu, tak aby byla v souladu s aktualni metodikou ZK
(nazvoslovi vykres():

Nazvy vykrest platného uzemniho planu : Novy nazev dle aktualni metodiky ZK:
Hlavni vykres — urbanisticka koncepce Hlavni vykres
Hlavni vykres — dopravni a technicka infrastruktura Vykres dopravni a technické infrastruktury

Sit VN, OP VN, OP vodniho zdroje, silni¢ni sit véetné OP silnic I., Il. a lll.tfidy, sit' cyklotras a stezek
pro p&si byly aktualizovany na novy mapovy podklad. Cerpaci stanice vody byla pfidana do
koordina¢niho vykresu a do vykresu dopravni a technické infrastruktury (jde o stavajici infrastrukturu,
nikoli o nové sité, proto nejsou FeSeny zménou, ale zapracovany jako stav). Do koordinaéniho
vykresu byly doplnény plochy s vyskytem zvlasté chranénych rostlin a zivocicht, MAB biosféricka
rezervace UNESCO. V souladu s metodikou ZK byly biokoridory doplnény S$rafami, z hlavniho
vykresu byly automaticky vyjmuty plochy prestavby.

Souéasti zpracovani zmény é.1 UP (je feSeno zménou) je uvedeni platného UP do souladu s

aktualnim stavem metodiky ZK po obsahové strance a do souladu se stavebnim zakonem 183/2006

Sb. a s vyhlaskou 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu (tato ¢ast zmény je povazovana za

odsouhlasenou, nebot je respektovanim aktualniho stavu metodiky ZK, SZ a vyhlasky 500/2006 Sb.

ve znéni pozdéjSich predpisu) :

a) uvedeni platného UP do souladu s aktuélnim stavem metodiky ZK

- ze vSech vykresl byly odstranény copyrighty mapovych podkladu

- pfevedeni vykresu ,Hlavni vykres - dopravni a technicka infrastruktura® z navrhu do
oduvodnéni a zména nazvu na ,Vykres dopravni a technické infrastruktury*

- ve vykrese 1.2 a |.3 byly odstranény vrstevnice.

- ¢ara ,hranice ku obce® byla nahrazena ,arou feSené uzemi*

- z vykresu 1.2 byly odstranény interakéni prvky

- zménou jsou dale zruSeny nezastavitelné plochy (nezastavitelné uzemi)

b) uvedeni platného UP_do souladu se stavebnim zakonem 183/2006 Sb. a s vyhlaskou 500/2006
Sb. ve znéni pozdéjSich predpist (v€. zakona ¢€.350/2012 Sb.) v textové ¢&asti navrhu,
oduvodnéni i ve vykresech.

- na vefejné prospé&sna opatfeni se nevztahuje predkupni pravo, proto bylo z UP odstranéno

- Uprava podminek vyuziti dle §18 SZ

Zména ¢.1 obsahuje (je reSeno zménou)

Plochy zmé&nou nové vymezené. Dale obsahuje plochy zménou ruené (plochy ptvodniho UP bez
zmeény funkéniho vyuziti a podminek vyuziti u nichz se méni velikost z ddvodu Castecné realizace,
nebo plochy rusené protoze jsou jiz stavem v uzemi), které se povazuji za dot€enymi organy
odsouhlasené.

Zménou ¢€.1 je také aktualizovano zastavéné Uzemi (to zohlednilo jednak nové vzniklou zastavbu od
puvodné vymezeneho zastavéného uzemi, dale zohlednilo jiz zastavéné Casti navrhovych ploch
stavajiciho platného UP).

Dale je zménou feSeno, na zakladé novely stavebniho zakona, zruSeni predkupniho prava u vefejné
prospésnych staveb a pfedkupniho prava u vefejnych prostranstvi.

Pozn.: Plochy ptvodniho UP bez jakékoliv zmény (jsou dotéenymi organy odsouhlasené) zde
popisovany nejsou, protoZe nejsou zménou dotéeny.
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Celkovy prehled navrhovych a rusenych ploch fesenych zménou é.1 UP Komiia (podrobnéjsi
popis je uveden za tabulkou a v rozborech jednotlivych skupin ploch) :

cisLo
NAVRHOVE
PLOCHY S SO VYMERA | FUNKCNI
ROZDILNYM (ha) VYUZITI
ZPUSOBEM
VYUZITI
o Dl 1o . 1o il l oL e Lo P ald Mok oL Fa WV Eata ] T\ L
[¢] rIULIIy CLITNTICRT IIIIId)LIUI\LUIy 'JIU vOoultnr IIU)FUUGI)LVI U,5Z271 LAY
S Plochyprotétovychovuasport 0,1634 OS
11 Dl L s sall HEHPAD DN L P4 Fa¥iw loYaYal ni
.. oLy prouyuircimnruarviadann U, 7007 o7
12 Dl Lo loasall AT A | 2ol Nn1127 nit
1O FTULITYy PpTu Uyurcrmrurviuuant U, 1157 D1
1A Dl | Al HEOS O | At N ACAL Dl
E e g l'l\.l\-lly 'JIU LIYUICIII mrarvraaann U, FUSJ oT
1C nl h Yoiniekh 4 T M 1 nneo1 D\ /
15 Plechy-vefejryeh-prostranstvisprevahouzpev-ploch 0,6631 Py
16 D] id N 2QcL2 [o]]
15 B d 80,2953 Bl
20 pl =N N2N029 [»]]
26 p| d 82038 Bl
22 Pt t 0,2798 Bt
23 Pt 0,1014 PV
A Dl N QI nit
e Ll U, 0070 D1
4% Pt 60,0618 Bt
A Dl Fali e Vale] D\ /
=Z T U, 12U0 LI
AL Dl 01909 1,
=J L] U, 1000 N
46 pl n70n7 74
A6 R 07307 !
A7 o] faWalalw/ial nec
47 Py 0,6979 BS
A0 Dl nnNnicA D\/
=7 T U, U101 LI
C A Dl + aWale Vale ] Tr
T T C \vreravyy TC
C7 pl hy 4 hnicl LT 2 SETS V- TR PO~ FErl 2 e A Yk N N100 T\/
57 Plechy-technickéinfrastrulturypro-vedni-hospodatfstv 0,6199 TV
falal Dl [ bl HWH 2 i 2 0220 Pl
U I'IU\.IIy 'JIU UYUICIII mrarvraaarmn L, TIIT T
—61—Plochyvefejnychprestranstvispfevaheuzpev-—ploch 06,3180 P/
: ) 8,2180 by
_P_I_e,eln\y: I/r—\jinnr'\ 2aland N 1614 K
— 63— w-keajinnézelend 8,1614 !
64 Dlnrh\yl llraJnnnn zoloand nlnl:nt: K
65 Dlachyv varainvich nractranctui ¢ nfavahau znev _nlach N 15 D\/
Plochyvefejnychprostranstvis pfevahouzpev.ploch 1361 LY
66 Plochyverejnychprostranstvispirevahouzpevpioch ©,1630 PV
ke Dl o Mot LA " Fre M Lo 1 Lo FaWatNeleal D\ L
o7 I’IULIIy VCICJIIYLII 'JIU)LIdII)LVI S 'JICVdIIUU L’JCV. }JIULII U, U1GS rv
US PIULIIY PTU )”IIECIII’ UIU}JldVU 0,4745 DS
23 Plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpev. ploch 0,0967 PV
24 Plochy pro bydleni individudIni 0,5648 Bl
63 Plochy krajinné zelené 0,0841 K
64 Plochy krajinné zelené 0,0874 K
69 Plochy technické infrastruktury 0,5856 T*
70 Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpev. ploch 0,1764 PV
71 Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpev. ploch 0,0967 PV
72 Plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpev. ploch 0,6331 PV
73 Plochy krajinné zelené 0,3936 K
74 Plochy pro bydleni individudIni 1,2341 Bl
75 Plochy pro bydleni individudIni 0,9533 Bl
76 Plochy pro bydleni individudIni 0,4868 BI
77 Plochy technické infrastruktury pro vodni hospodarstvi 0,0208 TV

Viysvétlivky: cervene preskrtnuto — plochy zménou rusené; Cerveny text — plochy zménou nové
vymezené; cerny text — plochy pavodniho UP.

1.Plochy zménou nové vymezené :
Plochy pro bydleni individualni

Bl (74, 75, 76) — nové navrhové plochy pro bydleni individualni, pfimo navazujici na severni okraj
hlavniho ZU obce. Divodem vymezeni je vydané Uzemni rozhodnuti, vztazené k této lokalité.
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Plochy technické infrastruktury

T* (69) — nova navrhova plocha technické infrastruktury. V severni €asti k. 4. Pfimo navazuje na
hlavni ZU obce. DGivodem realizace zaméru je nutnost vybudovani &istirny odpadnich vod dle navrhu
PRVK ZK a zavedeni sbérného dvora odpadu pro efektivni hospodareni obce s odpady.

TV (77) — nova navrhova plocha technické infrastruktury u severniho okraje hlavniho ZU obce.
Duvodem realizace zaméru je nutnost dofesSeni kanaliza¢ni sité v obci. Vymezeni této navrhové
plochy je v souladu s vydanym Guzemnim rozhodnutim o umisténi dopravni a technické infrastruktury
v této lokalité.

Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

PV (72) — nova navrhova plocha vefejnych prostranstvi, pfimo navazujici na severni okraj hlavniho
ZU obce. Diivodem vymezeni je zavazné Gzemni rozhodnuti, vztazené k této lokalité. Vymezeni této
navrhové plochy respektuje situaci schvalenou timto uzemnim rozhodnutim. Do této navrhové plochy
byla zahrnuta platnym UP navrZena plocha vefejnych prostranstvi PV (67).

2. Plochy zménou rusené :

Plochy technické infrastruktury pro vodni hospodafstvi
TV (8) — navrhova plocha platného UP pro zamér vybudovani &istirny odpadnich vod. Zru$ena na
ukor nového navrhu zmény funkéniho vyuziti plochy pro technickou infrastrukturu T* (69).

Plochy ob¢éanské vybavenosti pro sport a télovychovu
OS (9) — navrhova plocha platného UP. ZruSena na uUkor nového navrhu zmény funkéniho vyuziti
plochy pro technickou infrastrukturu T* (69).

Plochy pro bydleni individualni )
Bl (11, 14, 16, 20, 22) — Jedna se o navrhové plochy plivodniho UP, ve kterych doSlo alespori
CasteCné k realizaci zaméru, jsou tedy prevedeny do stavovych ploch BI.

Bl (13, 41) — Jde o navrhové plochy ptivodniho UP, ve kterych nedo$lo k realizaci zaméru ani neni
v brzké dobé realna. Proto byly tyto plochy za G¢elem snizeni bilance navrhovych ploch pro bydleni
zménou €. 1 vypustény.

Bl (60) — Jde o navrhovou plochu ptivodniho UP, ve které bylo rozhodovani o zméné funk&niho
vyuziti podminéno pofizenim Uuzemni studie. Na zakladé vydaného uzemniho rozhodnuti vztazeného
k této lokalité byla plvodni navrhova plocha roztfisténa do tfi navrhovych ploch individualniho
bydleni Bl (74, 75, 76) a plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV (72).
Podminka provéfeni Uzemni studii pro rozhodovani o zménach vyuZiti v této lokalité byla zrudena.

Plochy verfejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

PV (42) — Jedné se o navrhovou plochu pavodniho UP pro komunikaci obsluhujici navrhovou plochu
bydleni Bl (41), ktera je zménou ¢€.1 ruSena. Proto neni dlivod pro ponechani zaméru na vybudovani
této obsluzné komunikace a je tedy zménou €. 1 vypusténa.

PV (61) — Jde o navrhovou plochu platného UP pro obsluznou komunikaci. Vzhledem k vydanému
uzemnimu rozhodnuti, vztazenému k této lokalité, zména €. 1 tuto navrhovou plochu rusi.

PV (65, 66) — navrhové plochy platného UP pro rozsifeni stavajici obsluzné komunikace. V téchto
navrhovych plochach prozatim nedoslo k realizaci zamér(, avSak jsou €aste¢né funk&né vyuzity,
tudiz dle nového mapového podkladu doSlo k jejich aktualizaci a ¢aste€nému pievedeni do stavu.
Zbylé &asti téchto dvou navrhovych ploch, které nebyly stabilizovany jsou navrhovany jako plochy
vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV (70, 71).

PV (67) — Jde o navrhovou plochu platného UP pro obsluznou komunikaci. Vzhledem k vydanému
uzemnimu rozhodnuti vztahujicimu se k pfilehlé lokalité FfeSené uUzemni studii, byla na zakladé
situace nového funk&niho vymezeni tato plocha logicky pfipojena k nové navrzené plose PV (72).
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PV (15, 49) — jedna se o plochy, které jsou logickym pfipojenim stavajicich ploch bydleni
individualniho Bl, a proto byly Zménou &.1 do téchto ploch zahrnuty.

Plochy technické infrastruktury pro vodni hospodafistvi

TV (57) - Jedna se o navrhovou plochu platného UP pro vybudovani hlavniho kanalizaéniho
sbéraCe. Plocha je zahrnuta do stavajici plochy pro bydleni individualni, jelikoz se nachazi ve
stavebni proluce. Jelikoz plochy pro bydleni individualni pFipousti funkéni vyuziti pro technickou
infrastrukturu, bude zamér na vybudovani kanaliza¢niho sbérace v této lokalité ponechan, neni v§ak
nadale samostatné plosné vymezen.

Plochy technické infrastruktury pro energetiku

TE (54) — Jedna se o navrhovou plochu platného UP pro vybudovani pripojky VVN a trafostanice.
Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o rozSifeni sité el. vedeni pro potfeby zasitovani navrhové plochy
bydleni Bl (41), ktera je zménou ¢&.1 ruSena, neni divod tento zamér ponechat. Tato navrhova plocha
je zménou €.1 ruSena.

Plochy pro silniéni dopravu )
DS (47, 68) — Jedna se o navrhové plochy platného UP, ve kterych doslo k realizaci zaméru a jiz jsou
funkéné vyuzivany. Zména ¢.1 tyto navrhové plochy pfevadi do stavu DS.

Plochy krajinné zelené ]
K (45, 46) — Jde o navrhové plochy puvodniho UP, které jsou zménou ¢.1 zruSeny z dlivodu jejich
celkové nebo CasteCné realizace.

3. Plochy pavodniho UP bez zmény funkéniho vyuziti a podminek vyuziti, u nichz se méni
velikost z diivodu ¢astecné realizace:

Plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

PV (70, 71) — Jedna se o navrhové plochy PV (65, 66) pGvodniho UP pro rozsiteni stavajici
komunikace obsluhujici stavajici plochy individualniho a hromadného bydleni, navrhovou plochu
bydleni individualniho Bl (10) a navrhové plochy pro technickou infrastrukturu vodniho hospodarstvi
TV (8) a plochu ob&anské vybavenosti pro télovychovu a sport OS (9) (zménou €. 1 spojeny do
navrhové plochy pro technickou infrastrukturu T* (69)). Vzhledem k aktualizaci dle nového mapového
podkladu a dle skute¢né situace byly Casti téchto navrhovych ploch pfevedeny do stavu. Pro
zachovani zaméru rozSifeni obsluzné komunikace vznikly dvé nové navrhové plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Plochy krajinné zelené

K (73) — Jedna se o navrhovou plochu K (46) platného UP, ve které do$lo k &astedné realizaci.
Pfiblizné v poloviné navrhové plochy doSlo k realizaci zaméru a je vyuzita. Zbyld &ast vyméry
puavodni navrhové plochy zlstava zamérem se stejnym navrhovanym funkénim vyuzitim.

4. Plochy ptivodniho UP bez zmény funkéniho vyuziti a podminek vyuziti, u nichz se méni
velikost z diivodu posunu:

Plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
PV (23) — Jedna se o navrhovou plochu pivodniho UP pro mistni komunikaci, obsluhujici navrhovou
plochu Bl (24) a zmé&nou stabilizovanou stavajici plochu Bl na vychod od hlavniho ZU obce. Plocha
byla ¢astecné prevedena do stavu Bl. Zbyla ¢ast plochy je nové vymezena jinym zpusobem na
zakladé nového mapového podkladu a skute€ného stavu v GUzemi.

Plochy pro bydleni individualni

Bl (24) — Jedna se o navrhovou plochu pGvodniho UP, kter4 byla zmé&nou plo$né zredukovana.
Duvodem je snizeni bilance navrhovych ploch pro bydleni v obci. Zamér na vypusténi celé této
plochy byl po spole¢ném jednani pfehodnocen na zakladé pfipominky vlastnika stavebniho pozemku
v této lokalité. Plocha byla zredukovana na $ifku 60 m od navrhované obsluzné komunikace PV (23),
tak aby byl zanechan dostate¢ny prostor pro vystavbu RD.
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B.5.

Plochy krajinné zelené

K (63, 64) — Jde o navrhové plochy ptivodniho UP, které zmé&na &. 1 na zakladé vydaného tizemniho
rozhodnuti, vztahujiciho se k této lokalité, pfesunuje a méni jejich vymezeni, dle aktualni situace.
Funkéni vyuziti téchto ploch se neméni.

pozn. : plochy pavodniho UP bez jakékoliv zmény (jsou dotéenymi organy odsouhlasené) :

Jsou to v&echny plochy ptivodniho UP. Jmenovity vy&et téchto ploch zde neni uveden, protoZe se
jimi zména nezabyva a neni duvod je uvadét v dokumentu ,,Oddvodnéni navrzenych zmén*.

pozn.: pouzitim aktualniho mapového podkladu ZK se zménila i vyméra navrhovych ploch,
které se zménou jinak neméni. Vyméry i BPEJ jsou aktualizovany.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou situovany v okrajovych &astech hlavniho ZU obce. Ve vétsine
pfipadl jsou projektovany jako logické pokraovani zastavby. Pro jejich realizaci je plathym UP
feSeno napojeni inzenyrskych siti. ZaCatek realizace vystavby téchto ploch neni mozné jednoznacéné
urdit.

Vzhledem k &asteéné realizaci zamérti v nékterych platnym UP navrZenych plochach pro bydleni
(vystavba 2 RD na navrhové ploSe Bl 11) a moznosti zahrnuti téchto ploch do pfilehlé stavajici
plochy Bl (navrhové plochy Bl (14, 16, 20) pfedstavuji plochy zahrad nebo proluk) byly tyto plochy
prevedeny do stavu.

U platnym UP navrzenych ploch individualniho bydleni BI (13, 41) neni piedpoklad brzké realizace
funk&niho vyuziti, proto jsou zménou €. 1 vypustény a navraceny do stavu Z (zemédélské plochy).

Na zakladé vydaného uzemniho rozhodnuti pro lokalitu Bl (60), feSenou uzemni studii, vymezuje
zména ¢. 1 dle tohoto dokumentu tfi nové plochy individualniho bydleni Bl (74, 75, 76) v této lokalité.
Navrhova plocha Bl (60) je tedy zménou €. 1 ruSena.

Témito zménami dojde k efektivnimu snizeni pfedimenzovani navrhovych zastavitelnych ploch pro
bydleni. Zastavitelna plocha pro bydleni se timto snizi priblizné na Uroven realne potreby obce, dle
prognoézy do roku 2028 v aktualizaci RURU 2014.

Mimo zastavéné Uzemi obce zména &. 1 dale méni vyuziti platnym UP navrzenych ploch TV (8) a
OS (9) na T* (69). U této plochy je jasné stanoven zamér vystavby sbérného dvora, proto je brzké
ucelné vyuziti této plochy velmi pravdépodobné.

Co se ty¢e zménou &. 1 feSenych lokalit uvnitf hlavniho ZU obce, jedna se o zamér vybudovani
komunitniho centra pro seniory, €¢imz se nezméni funk&ni vyuZiti dotyéné plochy, avdak mélo by dojit
k jejimu efektivnimu oZiveni a u&elnému vyuZiti pozemku s objektem rozestavéné fary. Déle se jedna
o vybudovani COV v navrhové plose TV (77). Vzhledem k nedofe$ené situaci kanalizaéni sité v obci
je vybudovani tohoto zdméru ucelné a je zavazné podloZzeno Uzemnim rozhodnutim o umisténi
dopravni a technické infrastruktury v této lokalité.
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C.1.

c.2.

C.3.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich tzemnich vztaht

Sirsi vztahy

Z hlediska $ir§ich vztaht je fe$ené Uzemi obce Komna soudasti Ceské republiky, Zlinského kraje a
spada do plsobnosti obce s rozSifenou pusobnosti Uhersky Brod. Lezi cca 8 km jizné od mésta
Bojkovice. Co se tyce SirSich dopravnich vztah(, je obec Komna napojena na silniéni sit' silnici 1/50
Brno — Uherské Hradisté — statni hranice se SR, 11/496 Luhaovice — Bojkovice — Komfa a silnici
111/05022 Komfia - Mikul&in Vrch - Vyskovec. Re$eného Uzemi obce Komria se dotykaji zajmy
pozemni motorové dopravy ve formeé silnic I., 1. a lll. tfidy, mistnich komunikaci, dopravy statické a
hromadné, dale dopravy cyklistické a p&si. Uzemi obce Komria leZi mimo zajmy dopravy Zelezniéni,
vodni, letecké i mimo zajmy vystavby dalnic.
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Vlastni poloha feSeného Uzemi a jeho potencialy

Spravni Uzemi obce tvofi pouze katastralni tzemi Komna. Obec sousedi s k.U. — Bojkovice, Krhov u
Bojkovic, Bzova u Uherského Brodu, Vapenice u Starého Hrozenkova, Bystfice pod Lopenikem,
Nezdenice, Zahorovice, Lopenik.

Obecné nejpfiznivéjSim potencialnim predpokladem dalSiho vyvoje obce Komna je jeji poloha
v blizkosti mésta Bojkovice a mésta Uhersky Brod, dale je potencialem predpokladu dal$iho rozvoje
blizkost vyznamného dopravniho tahu. Navrzené feSeni zmény €. 1 tzemniho planu vytvafi optimaini
podminky pro rozvoj jednotlivych izemnich potenciall.

Koordinace vzajemnych vztah( ¢asti obce a vztahli se sousednimi obcemi

Obec neni srostla s zadnou dal$i obci nebo jeji ¢asti. Srastani s jinou obci neni v navrhu tzemniho
planu navrzeno.
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Zmeénou je feSena koordinace vzajemnych vztaht se sousednimi obcemi takto:

- Zména &. 1 UP respektuje dle platného UP presahy stavajicich silnic I., II. a II. ttidy, cyklotras a
UK, pokradujici na katastry sousednich obci.

- Zména &. 1 UP respektuje dle platného UP navaznost prvkil USES na k. 0. sousednich obci,
které jsou v souladu s generelem USES. Hranice ploch USES byly zpfesnény a aktualizovany
projektantem dle aktualnich podkladd.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani

Zadanim Zmény €. 1 uzemniho planu Komna se rozumi Zprava o uplatfiovani uzemniho planu, ktera
fika:

A. Vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj Gzemi (pfi zpracovani zmény €. 1
vzato na védomi)

A.1  Vyhodnoceni uplatriovani dzemniho planu

- Vyuzivani izemi je ve shodé s pozadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty sidla jsou
respektovany.

- V uplynulém obdobi nedoslo v oblasti bydleni téméf k zddnym zménam. Probihaly pouze
stavebni Upravy na stavajicich domech.

- Plochy pfestavby, ve kterych Slo o zménu funk&niho vyuziti ploch, se tykaly ploch vefejného
prostranstvi a plochy ob&anského vybaveni. Na téchto plochach k zadnym zmé&nam nedoslo, nejsou
vyuzity. (PRESTAVBA_2 a PRESTAVBA_4 vyuzity — pfevedeno na stavovou plochu
individualniho bydleni Bl)

- VétSina navrhovych zastavitelnych ploch ve sledovaném obdobi vyuzita nebyla. Pouze plochy,
které byly v izemnim planu vymezeny dle skuteéného stavu, budou pfevedeny do ,stavu®. Jedna se
o plochy DS 47, DS 68 a ¢astec¢né PV 65 a PV 66.

- Nebyly zaznamenany ani zmény v hospodareni ve volné krajiné. Navrhové plochy krajinné
zelené ani plochy pfirodni realizovany nebyly. Pouze nékolik ploch vymezenych v tzemnim planu dle
skute€¢ného stavu bude pfevedeno do ,stavu®. (plocha krajinné zelené K 45 a ¢ast plochy K 46
prevedeny do stavu)

- Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni vymezena v uzemnim planu
realizovana nebyla. Navrhy vefejné prospésnych staveb a opatfeni je nutno pfehodnotit v souladu s
novelou stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. a vyhlasky €. 500/2006 Sb. Je tfeba upravit vymezeni
vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi pro zfizeni pfedkupniho prava — vyuzivat
predkupni pravo pouze na zadost opravnéné osoby. (pfi zpracovani zmény é&. 1 UP zohlednéno;
vymezeni VPS a VPO upraveno projektantem)

- V plose Bl 60 je rozhodovani o zmé&nach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
Uvedena studie nebyla doposud zpracovana, potieba jejiho zpracovani vak nadale trva (do
31.12.2015). Ve zméné UP je tedy tfeba aktualizovat podminky pro jeji pofizeni véetné stanoveni
Ihaty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti. (pfi zpracovani Zmény
é. 1 UP byla provéfena moznost aktualizace podminek tizemni studie. Podminky pro jeji
porizeni véetné stanoveni lhaty pro vliozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
€éinnosti nebyly aktualizovany). Podminka pofizeni izemni studie pro tuto lokalitu tak byla
zruSena.

A.2 Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

Doslo k novelizaci zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, véetné
novelizace jeho provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, oboji s u¢innosti od
01.01.2013. Pozadavky z toho vyplyvajici budou feSeny zmé&nou UP Kompa (viz kapitola E).
(Zména &. 1 UP tyto novelizace bere na védomi)

A.3 Vyhodnoceni nepfedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi
Ve sledovaném obdobi od vydani uzemniho planu Komfa do vypracovani této zpravy nebyly zjistény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.
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B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP*) zpracované v rozsahu spravniho tizemi obce s
rozsSifenou plsobnosti Uhersky Brod byly pofizeny k 31.12.2008 a jsou priibézné aktualizovany.
Posledni Gplna aktualizace UAP byla potizena k datu 31.12.2014. UAP zvefejnéné na adrese
http://www.juap-zk.cz/ vyhodnocuiji stav a vyvoj izemi, jeho hodnoty, omezeni zmén v Uzemi,
zaméry na provedeni zmén v Uzemi a urcuji okruhy problému k feSeni v izemné planovaci
dokumentaci.

Z UAP vyplyvaji zejména pozadavky na respektovani limiti vyuZiti Gzemi a jeho hodnot. Vzhledem k
neustalé aktualizaci dat o uzemi je tfeba ve zméné uzemniho planu zohlednit vS8echny aktualni udaje
o0 Uzemi, véetné rozboru udrzitelného rozvoje uzemi (dale jen ,RURU*). Z RURU vyplyva vyvazenost
vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi.
Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi vyplynuly tyto Ukoly (problémy a stfety) pro feSeni v
uzemné planovaci dokumentaci:
- Zaijistit ochranu lozisek nerostnych surovin a dobyvaciho prostoru
Navrhnout vhodné funkéni vyuziti Gzemi na ochranu loziska nerostnych surovin a dobyvaciho
prostoru. — ochrana loziska nerostnych surovin a dobyvaciho prostoru jiz zajiSténa
vymezenym funkénim vyuzitim platného UP (T — plochy tézby nerostui)

- Poddolované uzemi po byvalé tézbé
Navrhnout vhodné funkéni vyuZiti Gzemi. — Zména €. 1 UP navrhuje funkéni vyuziti izemi po
byvalé tézbé prevézt na plochu P — plochy prirodni (pravidla pro funkéni vyuziti plochy
zahrnuty do regulativii)

- Absence distirny odpadnich vod
Provéfit moznost plochy pro COV nebo pfipojeni kanalizaéni sit& na jinou COV, v souladu s
PRVKZK. — plocha pro COV byla navrzena jiz platnym UP na plose TV (8). Zména &é. 1 UP
Komna tento navrh zohlediuje, pouze upravuje funkéni vyuziti plochy jako ¢ast navrhové
plochy T* (69). Zaroven zména é.1 navrhuje plochu pro dalsi COV TV (77).

- Silnice Il. tf. zatézuje zastavéné uzemi
Provéfit moznost obchvatu obce. — dle vysledkt séitani intenzit dopravy Zlinského kraje
z roku 2010 nevyplyva pro obec Komna nutnost vybudovani silniéniho obchvatu obce (na
zminéné komunikaci 11/496 byl naméren ro¢ni pradmér dennich intenzit 598 motorovych

- Zastavitelné plochy vymezeny na ZPF v |. tf. ochrany
Minimalizovat zabory ve vy$Sich tfidach ochrany ZPF. — Zména é. 1 UP nevymezuje zadné
nové zastavitelné plochy v I. tf. ochrany ZPF, av$ak respektuje platnym UP zdGvodnéné
zastavitelné plochy.

- Pfedimenzovani navrhovych ploch pro bydleni
Provéfit mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni vzhledem k demografickému vyvoji poctu
obyvatel. — Zména &. 1 UP fesi predimenzovani navrhovych ploch pro bydleni snizenim
jejich celkové plochy.

- Cyklotrasa nebezpeéné kfizuje silnici I.tF
Provéfit moznost mimouroviiového kfizeni cyklotrasy a silnice 1/50. — moznost
mimourovinového kfizeni cyklotrasy 5056 a silnice 1/50 byla provérena, avSak zménou €. 1
UP neni fe$ena (navrh mimouroviového kfizeni je neekonomicky; v misté kfizeni navic
probéhla rekonstrukce komunikace pro zlepseni bezpecnosti kfizovatky i prechodu
chodcii)

V ramci nastroji a moznosti Gzemniho planu se nejedna vzdy o problémy fesiteiné UP, ptipadné
jsou v UP stanoveny podminky pro eliminaci danych problémd. B&hem zpracovani zmény UP je
nutno limity, hodnoty, zadméry a problémy vyplyvajici z UAP znovu podrobné provéFit a v ramci
zpracovani zmény uzemniho planu navrhnout podle potfeby jejich feSeni.
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C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

C.1 Vlyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje
Béhem sledovaného obdobi doslo k aktualizaci politiky uzemniho rozvoje. Politika uzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen PUR) byla schvalena usnesenim
vlady &. 276 dne 15.04.2015. Pozadavky z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni Aktualizace &. 1 je tfeba zapracovat do zmény UP Komfia. (zohlednéno — viz kapitola
B.1)

C.2 Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem - Zasadami
tuzemniho rozvoje Zlinského kraje

Spravni tzemi obce Komna je FeSeno Zasadami tizemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR ZK)

vydanymi Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10.09.2008 pod €. usn. 0761/Z23/08, které nabyly

ucinnosti 23.10.2008. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana

Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim ¢.0749/Z21/12 dne 12.09.2012 a nabyla u¢innosti dne

05.10.2012.

Pro feené uzemi obce Komiia vyplyvaji ze ZUR ZK zahrnujici pravni stav ke dni 05.10.2012

pozadavky na respektovani podminek pro rozhodovani o zménach v uzemi vyplyvajici z téchto

vymezeni:

- priority uzemniho planovani

- koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

- specificka oblast nadmistniho vyznamu N-SOB1 Bilé Karpaty

- plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability — nadregionalni biokoridor 150-Makyta—

Javofina (PU22), regionalni biocentrum 69-Hrabovcina (PU30), regionalni biokoridor 157-

Hrabov¢&ina—Valy (PU128) a regionalni biokoridor 166-RK 161-Hrabovcina (PU137); jedna se o

verejné prospésna opatieni.

- cilové charakteristiky krajiny — krajinny celek Bojkovicko, krajinny prostor Komensko a

Hrozenkovské Kopanice, krajina zemédélska s lukafenim a krajina lesni s lukafenim.

Pozadavky budou provéfeny a zapracovany ve zméné UP Komia. (provéfeno a zpracovano — viz

kapitola B.1)

C.3  Vyhodnoceni souladu s rozvojovymi programy a koncepcemi Zlinského kraje
UP Komna je v souladu se vSemi rozvojovymi programy a koncepcemi Zlinského kraje, jedna se
zejména o tyto:

- Plan rozvoje vodovodul a kanalizaci Zlinského kraje

- Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje

- Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

- Koncepce hospodareni s odpady ve Zlinském kraji

- Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje

- Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny

- Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje

- Plan oblasti povodi Moravy a Dyje

- Krajinny raz Zlinského kraje

- Generel dopravy Zlinského kraje

Témér v8echny z uvedenych dokumentd byly schvaleny jiz v dobé zpracovani uzemniho planu
Komta a koncepce UP byla navrzena tak, aby s nimi byla v souladu. Po vydani UP Komfta byl
aktualizovan Generel dopravy Zlinského kraje, z néjz v8ak pro feSené uUzemi obce Komna
nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky. (zohlednéno - viz kapitola B.1)

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Ve stavajicim platném tuzemnim planu je vymezeno celkem 8,06 ha ploch k zastavéni pro bydleni.
Ve sledovaném obdobi bylo zrealizovano (nebo je v realizaci) cca 2 RD ve stavajicich plochach pro
bydleni. K zastavéni tedy zUstava disponibilnich 8,06 ha ploch.

Na zakladé demografickych ukazatell a dalSich dostupnych informaci Ize konstatovat, ze soucasna
nabidka ploch pro bydleni v UP Komiia pfevysuje potfebu t&chto ploch. Z aktualizace RURU 2014
vyplynula potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni 3,29 ha, tzn. mira naplnéni potfeby ploch pro
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bydleni je vice jak dvojnasobna. Lze konstatovat, Ze v UP Komfia je dostatek navrhovych ploch pro
bydleni a jejich navySovani neni obecné zduvodnitelné. Nové zastavitelné plochy pro bydleni tak
mohou byt za urcitych okolnosti vymezovany pouze na ukor jinych zastavitelnych ploch téze funkce,
bez celkového navySovani bilance a pfi spinéni ostatnich pozadavkl na vymezovani ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti. Podrobné prokazani dle § 55, odst. 4 stavebniho zakona bude soucasti
textové &asti zmény &.1 UP Komtfa. — Zména é. 1 UP vymezuje zastavitelné plochy pro
individualni bydleni Bl (74, 75, 76). Jedna se o plochy vymezené na zakladé vydaného
Uzemniho rozhodnuti, vztahujiciho se k této lokalitté a uvadi UP do souladu s timto
dokumentem. Zména dale prevadi plochy v nichz doslo k realizaci vystavby RD do stavu a
nékolik navrhovych ploch bydleni také vypousti, aby doslo k celkovému snizeni bilance.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Komria

Uzemni plan Komna byl zpracovan jako jeden z prvnich podle zakona &. 183/2006 Sb. Z analyzy
uplatfiovani UP Komfa vyplyva, Ze je tfeba pofidit zménu &. 1 Gzemniho planu (dale jen ,zména
UP*). V rdmci této zmény je zapotiebi upravit UP zejména s ohledem na aktudlni pravni predpisy a
dale provéfit vymezeni a podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, véetné
aktualizace zastavéného Uzemi. (pFi zpracovani zmény &. 1 UP Komia byly zohlednény aktualni
pravni predpisy a provéfeno vymezeni a podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Dale zména aktualizuje zastavéné tzemi obce).

El. PoZadavky na upravy koncepce rozvoje Uzemi, vyjadfené zejména v cilech zlepSovéani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

- Provéfit a vyhodnotit ndvrhy na zmény v izemi predlozené obci:

- zdmér obce na vybudovani sbérného dvora na parc. €. 1395 v k. U. Komna (viz graficka
pFiloha, lokalita A) — splnéno (plocha pro sbérny dvir navrzena zménou vyuziti navrhovych
ploch TV (8) a OS (9) na plochu technické infrastruktury T* (69).

- zamér obce na vybudovani komunitniho domu pro seniory na misté rozestavéné fary (viz
graficka pfiloha, lokalita B) — spInéno (funkéni vyuziti plochy se neméni — O)

- zadost MUDr. Richarda Jemelika na pfevedeni parc. €. st. 269 a 5434/4 v k. U. Komna zpét na
plochu pro bydleni (viz graficka pfiloha, lokalita C) — splnéno (plocha PV prevedena na
stavovou plochu Bl)

- zadost pana Lubomira Hfiba na zménu vyuziti parcel 131/1 a 128/1 v celé vymére a p. ¢.
5483/5 ve vyméie 212 m2 na plochu pro bydleni (viz graficka pfiloha, lokalita D) — splnéno
(plocha PV prevedena na stavovou plochu Bl)

- Zohlednit novelu stavebniho zakona (ve znéni zakona €. 350/2012 Sb.) a souvisejicich predpist
(zejména obsah UP, § 18, odst. 5 SZ, pfedkupni pravo, moznosti prostorové regulace atd.) —
spInéno (bylo aktualizovano vymezeni VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkim
vyvlastnit nebo pro né uplatnit predkupni pravo)

- Provéfit a upravit stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (stanovit
pfipustné a nepfipustné stavby, zafizeni a opatfeni dle § 18, odst. 5 SZ) — spIlnéno (podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti aktualizovany)

- Provéfit a aktualizovat vymezeni zastavéneho uzemi v souladu s § 58, odst. 3) SZ k datu
zpracovani zmény UP. — splnéno (vymezeni zastavéného uzemi aktualizovano)

- Prové¥it feSeni organizace krajiny, vymezeni USES, vymezena protierozni opatfeni a opatfeni
pro zadrzovani vody v krajiné (plochy krajinné zelené a technické infrastruktury) — splnéno
(vymezeni USES, protieroznich opatfeni a opatieni pro zadrzovani vody v krajiné
aktualizovano)

- Sougasti zmény UP bude vyhodnoceni prokazani nemoznosti vyuZiti vymezenych zastavitelnych
ploch a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. — splnéno (viz kapitola
C.5)

- Zména bude respektovat pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje a ze zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje. Dale bude zména respektovat vSechny znamé koncepcni
dokumenty a SirSi vztahy v Uzemi. — splnéno (viz kapitola B.1)

- Respektovat a pfipadné zohlednit zajmové Uzemi Ministerstva obrany - splnéno
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E2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno proveérit
Ve zméné UP neni pfedpoklad vymezovani ploch a koridor(l tzemnich rezerv.

E3. PozZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni prévo

Provéfit a aktualizovat vymezeni a rozsah vefejné prospésnych staveb a opatifeni a asanaci, pro
které Ize uplatnit pravo vyvlastnéni, pfip. pfedkupni pravo. Pfedkupni pravo vymezovat pouze v
oduvodnénych pfipadech v souladu s § 101 stavebniho zakona v&. uvedeni pozemkl dotéenych
prfedkupnim pravem. — Zména ¢.1 aktualizuje vymezeni a rozsah VPS a VPO pro které Ize
uplatnit pravo vyvlastnéni, predkupni pravo zména €. 1 k uplatnéni nestanovuje.

E4 Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v lzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavfenim
dohody o parcelaci

- Provéfit a upravit podminky pro zpracovani uzemni studie u plochy Bl 60, véetné aktualizace
Ihaty pro vioZeni dat do evidence Gizemné planovaci &innosti. — Zménou &. 1 UP jsou podminky
pro zpracovani tzemni studie u plochy Bl 60, véetné aktualizace Ihity pro vlozeni dat do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti zruseny.

- Provéfit potfebu stanoveni podminky zpracovani uzemni studie i uzavieni dohody o parcelaci
pro dalSi plosné rozsahlé plochy. — provéreno (zpracovani izemni studie ¢i uzavieni dohody o
parcelaci neni stanoveno)

E5. Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni
Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni stanoven.

F. PozZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni viivi na Zivotni
prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Pro Uzemni plan Komfia pfi zpracovani jeho navrhu v roce 2008—2009 nebylo poZadovano
posouzeni koncepce Uzemniho planu z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a byl také vyloucen
vyznamny vliv na lokality a druhy soustavy Natura 2000. Nebylo tedy nutno zpracovat ani
vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj zemi.

Navrhované zmény nezasahuji do lokalit NATURA 2000. S ohledem na charakter zaméra v uzemi se
nepfedpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na Zivotni prostfedi.

Na zakladé vySe uvedeného se nepfedpoklada pozadavek na vyhodnoceni vliv(i na evropsky
vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast, ani pozadavek na vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi.

G. PoZadavky na zpracovani variant fesSeni ndvrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano
Neni pozadovano zpracovani variant feSeni.

H. Navrh na porizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovlivriuje koncepci tzemniho planu

Pofizeni nového uzemniho planu se nenavrhuje. PoZadavky na zmé&ny podstatné neovliviiuji
koncepci Uzemniho planu.

l. PozZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatriovani tzemniho planu zjistény
Pozadavek neni stanoven, nebot nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj — viz kap. C.1

J. Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje
Ze zpravy o uplatiiovani nevyplyva poZzadavek na aktualizaci Zdsad uzemniho rozvoje Zlinského
kraje.
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Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst.1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

V UP, ani ve zméné &.1 nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v
zasadach uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Tato kapitola slouzi organiim ochrany ZPF k posouzeni predpokladaného odnéti pldy pro ucely
uzemniho rozvoje obce Komfa.

Reseni a vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného Fe$eni na zemédélsky ptidni fond
je zpracovano podle:
o Zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF;

. Vyhlasky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 29. 12. 1993, kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, zejména dle pfilohy €. 3 této vyhlasky;

. Metodického pokynu odboru ochrany lesa a plidy Ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské
republiky ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu;
. Spole¢ného metodického doporuéeni Odboru Uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany

horninového a padniho prostiedi MZP (srpen 2013).

Vychozi podklady pro zpracovani
. hranice predpokladaného odnéti pidy
. hranice BPEJ

Prirodni charakteristika

Re$ené Uzemi obce Komfa se nachazi z biogeografického hlediska v provincii stfedoevropskych
listnatych lesli, podprovincii karpatské. Lezi v klimatické oblasti mirné teplé (az teplé) a vihké,
nizinné (kéd regionu 6, symbol regionu MT 3). Suma teplot nad 10°C 2500 -2700 s prameérnymi
ro¢nimi teplotami 7,5 -8,5 °C. Primérny roéni Uhrn srazek odpovida 700 — 900 mm. Dale se k. Q.
obce Komna nachazi v klimatické oblasti mirné teplé a vihké (kdd regionu 7, symbol regionu MT 4).
Této oblasti odpovidaji sumy teplot nad 10 °C 2200 — 2400. Pramérny ro¢ni uhrn srazek v rozmezi
650 — 750 mm a priimérna roéni teplota 6 — 7 °C.

Pfiblizné polovinu katastralniho uzemi obce Komfia tvofi zemédélské pozemky, druha polovina je
pokryta lesnimi pozemky. Celé okoli hlavniho ZU je intenzivné zemé&d8lsky vyuzivano. Kvalita
zemédélské pldy je vfeSeném Uzemi rozmanita, prevazné se vSak jedna o plUdy horSi kvality,
zastoupené v nizSich tfidach ochrany ZPF.

Agrotechnicka kvalita pud
Pro ucely ochrany zemédélské pudy pfi Uzemné planovaci ¢innosti se vychazi z dat bonitovanych
pudné ekologickych jednotek (BPEJ). Pétimistny kod vyjadiuje konkrétni viastnosti BPEJ takto:

. 1. Cislice — klimaticky region;

. 2. a 3. Cislice — hlavni pudni jednotka;

. 4. Cislice — kod kombinace sklonitosti a expozice;

. 5. Cislice — kod kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ
Jednotlivym kédim BPEJ jsou pfifazeny tfidy ochrany. V feSeném Uzemi jsou BPEJ zastoupeny ve
vSech péti tfidach ochrany zemédélské pldy:

. Do I. tridy patfi pudy (BPEJ) charakterizované jako bonitné nejcennéjsi. Lze je odjimat ze ZPF
pouze vyjimecné.

ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU KOMNA — ODOVODNEN] NAVRZENYCH ZMEN str.30



. Do ll. tiidy patfi pudy (BPEJ) s nadpriimérnou produkéni schopnosti. Jsou vysoce chranény a
pouze podminéné odnimatelné.

. Ve lll. tridé ochrany jsou pudy (BPEJ) s primérnou bonitou, vyuzitelné pro vystavbu.

. Ve IV. tfidé ochrany jsou pldy (BPEJ) s podpramérnou produkéni schopnosti, s omezenou
ochranou.

. Do V. tridy ochrany jsou zahrnuty BPEJ s velmi nizkou produkéni schopnosti a s nizkou tfidou
ochrany.

Zastoupené BPEJ v feSeném uzemi:

6.20.01 lll. tfida ochrany ZPF
6.27.14 V. tifida ochrany ZPF
6.38.16 V. tfida ochrany ZPF
6.56.00 l. tfida ochrany ZPF

7.20.24 V. tfida ochrany ZPF
7.20.44 V. tifida ochrany ZPF
7.20.51 V. tfida ochrany ZPF
7.24.11 lll. tfida ochrany ZPF
7.24.54 V. tifida ochrany ZPF
7.27.11 lll. tfida ochrany ZPF
7.27.41 V. tfida ochrany ZPF
7.27.51 V. tfida ochrany ZPF
7.37.16 V. tfida ochrany ZPF
7.37.46 V. tfida ochrany ZPF
7.37.56 V. tfida ochrany ZPF
7.40.67 V. tfida ochrany ZPF
7.41.67 V. tfida ochrany ZPF
7.41.77 V. tfida ochrany ZPF
7.48.51 V. tfida ochrany ZPF
7.56.00 l. tfida ochrany ZPF

7.58.00 Il. tfida ochrany ZPF

8.41.67 V. tfida ochrany ZPF
8.48.41 V. tfida ochrany ZPF
6.20.21 IV. tfida ochrany ZPF
6.20.31 IV. tfida ochrany ZPF
6.24.14 IV. tfida ochrany ZPF
7.20.21 IV. tfida ochrany ZPF
7.20.31 IV. tfida ochrany ZPF
7.20.41 IV. tfida ochrany ZPF
7.24.14 IV. tfida ochrany ZPF
7.24.41 IV. tfida ochrany ZPF
7.24.51 IV. tfida ochrany ZPF
6.57.00 Il. tfida ochrany ZPF

Zastoupené HPJ v freSeném uzemi:

HPJ 20-  rendziny, rendziny hnédé a hnédé pldy na slinech, jilech a na usazeninach
karpatského flySe, téZké az velmi téZké, malo vodopropustné

HPJ 24 -  kambizemé modalni eubazické az mezobazické i kambizemé pelické z
pfemisténych svahovin karbonatosilikatovych hornin - flySe a kulmskych
bfidlic, stfedné tézké az tézké, az stfedné skeletovité, se stfedni vododrznosti
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HPJ 27-

HPJ 37-

HPJ 38 -

HPJ 40 -

HPJ 41-

HPJ 48 -

HPJ 56 -

HPJ 57 -

HPJ 58 -

kambizemé& modalni eubazické aZz mezobazické na piskovcich, drobach,
kulmu, brdském kambriu, flySi, zrnitostné& lehké nebo stfedné té&Zké lehdi, s
riznou skeletovitosti, pudy vysusné

kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rankerové a rankery
modalni na pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné
skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé az stfedné skeletovité, v ornici
stfedné tézkeé lehc&i az lehké, pfevazné vysusne, zavislé na srazkach

pudy jako predchazejici HPJ 37, zrnitostné vSak stfedné tézké az tézké,
vzhledem k zrnitostnimu sloZeni s lepSi vododrznosti

pudy se sklonitosti vys$Si nez 12 stupfiG, kambizemé, rendziny, pararendziny,
rankery, regozemé, cernozemé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stfedné tézkeé
leh¢i az lehké, s rlznou skeletovitosti, viahové zavislé na klimatu a expozici

pudy se sklonitosti vy$$i nez 12 stupfid, kambizemé, rendziny, pararendziny,
rankery, regozemé, cernozemé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stfedné tézkeé
leh¢i az lehké, zrnitostné stfedné tézké az velmi tézké s ponékud

kambizemé& oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické
oglejené a pseudogleje modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi,
stfedné tézké lehéi az stfedné tézké, bez skeletu az stfedné skeletovité, se
sklonem k do€asnému, pfevazné jarnimu zamokieni

fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé
modalni na nivnich uloZzeninach, Casto s podlozim teras, stfedné tézké lehéi
az stfedné tézkeé, zpravidla bez skeletu, vlahové pfiznivé

fluvizemé pelické a kambické eubazické az mezobazické na té€zkych nivnich
ulozeninach, az velmi tézké, bez skeletu, pfiznivé vlhkostni poméry az
pfevihéeni

fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podloZim teras, stfedné
tézké nebo stfedné tézké lehli, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize1 m,
vlahové poméry po odvodnéni pfiznivé

Klimaticka charakteristika

Suma Prim. Primérny |Pravdépod.
Kéd Symbol [ Char. teplot roéni roéni uhrn | suchych Viahova
regionu |[regiona |regionu P o~ | teplota | srazek vegetacnich |jistota
nad 10°C |, .
C (mm) obdobi
Mirné teply 2500-
6 MT 3 (az teply), 75-85| 700 -900 0-10 > 10
. 2700
vlhky
Suma Prim. Primérny |Pravdépod.
Kod Symbol [Char. teplot rocni roc¢ni uhrn |suchych Vldhova
regionu [regionti |regiont P o | teplota | srazek vegetacnich |[jistota
nad 10°C |, .
C (mm) obdobi
mirné teply, 2200-
7 MT 4 vihky 2400 6-7 650 - 750 5-15 >10
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Charakteristika sklonitosti a expozice
Tabulka sklonitosti:

Koéd Kategorie Charakteristika
0 0-1st. uplna rovina
1 1-3st. rovina
2 3-7st. mirny sklon
3 7 -12 st. stfedni sklon
4 12 - 17 st. vyrazny sklon
5 17 - 25 st. prikry sklon
6 25 st. sraz

Tabulka expozice:

Kéd Charakteristika
0 se vSesmeérnou expozici
1 jih (jihozapad az jihovychod)

2 vychod a zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod)

sever (severozapad az severovychod)

Struktura ptidniho fondu na tzemi obce:

druh pozemku vymeéra [ha] podil na If?:k;):f vymére

ZPF celkem 673,1 41
z toho: orna plida 202,9 12,4

ovocné sady 11,6 0,7

zahrady 24,5 15

trvaly travni porost 434,1 26,4
PUPFL 823,9 50,2
vodni plochy 8,1 0,5
zastavéné plochy 13,1 0,8
ostatni plochy 123,8 7,5
celkova vyméra k.u. 1642 100
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Zduavodnéni jednotlivych lokalit navrzenych pro odnéti ze ZPF a PUPFL

Re$ené Uzemi obce Komta je tvofeno prevazn& méné kvalitnimi pddami bonitniho tFidéni.
PredevSim pudami zafazenymi do IV. a V. tf. ochrany ZPF. Plochy byly navrzeny tak, aby byla
odnimana pouze nejnutnéji ¢ast ZPF. Zménou &. 1 UP nejsou dotéeny pozemky uréené pro plnéni
funkce lesa.

Lokalita PV (23) — plocha vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch: jedna se
gasteéné o plvodni_navrhovou plochu vefejného prostranstvi platného UP, u niZ se nepatrné
zmeénilo prostorové vymezeni na zakladé nového mapového podkladu a skute¢ného stavu v uzemi.
Nachazi se u vychodniho okraje hlavniho ZU obce Komna. Jedna se o plochu nutnou pro
vybudovani mistni komunikace obsluhujici navrhovou plochu Bl (24) a stavajici plochu BI.

Plocha ¢aste¢né podléha zaboru ve lll. tf. ochrany ZPF (BPEJ 72411/Ill.). Pozemky v této ochrané
ZPF se vyznaluji pramérnou produkéni funkci a jsou tedy vhodné pro vystavbu. Plocha neni
zasazena investicemi do pudy, melioraéni systém tak nebude naruSen. hydrologické odtokové
poméry v Uzemi nebudou naruSeny. Organizace ZPF bude zachovana ani nebude narusen systém
obhospodarovani sousednich zemédélskych pozemkd. Jelikoz se jedna z vétsi ¢asti o jiz schvalenou
navrhovou plochu platného UP, je jeji vymezeni za danych okolnosti a potfeb obce nejvyhodngjsi.

Lokalita Bl (24) — plocha pro bydleni individualni: jedna se o ¢ast puvodni navrhové plochy pro
bydleni individualni platného UP, ktera byla plodné zredukovéana. Plocha se nachazi u vychodniho
okraje hlavniho ZU obce. Tato plocha byla zmen$ena z divodu nutnosti snizeni bilance navrhovych
ploch pro bydleni v obci. Je nové vymezena o Sifce 60 m od navrhované obsluzné komunikace
PV (23), tak aby byly zajistény podminky pro vystavbu RD.

Plocha je vymezena na pozemcich zafazenych do lll. tf. ochrany ZPF, které se vyznacuji primérnou
produkéni schopnosti a jsou tedy vhodné pro vystavbu. Plocha neni zasaZena investicemi do pudy,
melioraéni systém tak nebude naruSen. Hydrologické odtokové poméry nebudou naruseny.
Organizace ZPF bude zachovana a nebude naruSen systém obhospodafovani sousednich
zemédeélskych pozemkd. Jelikoz se jedna z vétsi ¢asti o jiz schvalenou navrhovou plochu platného
UP, je jeji vymezeni za danych okolnosti a potfeb obce nejvyhodngjsi.

Lokalita T* (69) — plocha pro technickou infrastrukturu: jedna se o plvodni navrhové plochy
technické infrastruktury pro vodni hospodafstvi a pro t&lovychovu a sport platného UP. Nachazi se u
severozapadniho okraje feSeného uzemi obce Komna, v pfimé navaznosti na jedno z vedlejSich
zastavénych Uzemi. Jedna se navrhovou plochu pro ugely vybudovani COV a sbérného dvora
odpadu.

Z davodu zaméru vybudovani COV plocha logicky pfiléha na vodni tok a je vymezena nejvyhodnég;i
z hlediska spadovych pomérd v obci. Vymezeni navrhové plochy pro COV vyplyva z Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Komunalni odpadni vody obsahuji vysoké procento fosfatl
pusobicim ve vodé jako hnojivo. Z toho plynouci zvySeny rist fas a vy$Si ubytek kysliku ve vodé
vede k Uhynu ryb a naruseni rovnovahy celého vodniho ekosystému. Vypousténi odpadnich vod do
recipientt se Fidi zakony Ceské republiky konkrétné Zakonem o vodach 254/2001 Sb. a Zakonem o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu 274/2001 Sb. Z tohoto dlvodu vyplyva pro obec
zfejma potfeba a vefejny zajem na realizaci tohoto zaméru.

Z pohledu zaméru na vybudovani sbérného dvora je lokalita nejvyhodnéjsi vzhledem k velmi dobré
dostupnosti z hlavniho ZU obce (stavajici objekt technického zabezpedeni obce se nachazi
cca 1,8 km od hlavniho ZU o vice nez 130 m n. m. vySe). Z hlediska sklonitosti terénu se jedna o
idealni plochu, umisténi do jiné lokality by mélo daleko negativné&jsi vliv na krajinny raz. Vzhledem ke
zlepseni podminek technického zabezpeceni obce a rozSiteni sluzeb pro ob&any vyplyva ze zaméru
evidentni vefejny zgjem.

Plocha leZi z vétsi €asti v I. tf. ochrany ZPF (BPEJ 75600/1.), zbyla €ast spada do V. tf. ochrany ZPF
(BPEJ 74167/V.). Z hlediska povahy zaméru na vybudovani COV je umisténi do vy$si tfidy ochrany
ZPF nevyhnutelné. Plocha neni zasaZena investicemi do pudy, nebude tedy naru$en melioraéni
systém. Realizaci zaméru nedojde k naruSeni organizace zemédélského pldniho fondu ani
hydrologickych odtokovych pomér(i v uzemi.
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Lokalita PV (72) — plocha verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch: jedna se o &ast
pdvodni navrhové plochy pro bydleni individuaini platného UP, u niz se zménilo funkéni vyuZiti.
Nachazi se u severniho okraje hlavniho ZU obce Komfia. Jedna se o plochu nutnou pro vybudovani
komunikace pro obsluhu navrhovych plochy bydleni Bl (74, 75, 76).

Tato plocha byla vymezena na zakladé vydaného uzemniho rozhodnuti vztahujiciho se k této
lokalité. Jeji vymezeni je v souladu s timto dokumentem.

Pozemky pro realizaci tohoto zaméru lezi z vétsi ¢asti ve IV. a lll. tf. ochrany ZPF, malou mérou
plocha zasahuje do V. tf. ochrany ZPF. Vymezeni této navrhové plochy tedy nema vliv na zabor ve
vys8ich tfidach ochrany ZPF.

Lokalita Bl (74) — plocha pro bydleni individualni: jedna se o ¢ast puvodni navrhové plochy pro
bydleni individudlni platného UP, ve které do$lo k roztfi$téni na &tyfi nové navrhové plochy. Nachazi
se u severniho okraje hlavniho ZU obce Komna a pfimo na né&j navazuje.

Tato plocha byla vymezena na zakladé vydaného uzemniho rozhodnuti vztahujiciho se k této
lokalité. Jeji vymezeni je v souladu s timto dokumentem. Realizace zaméru vystavby individualniho
bydleni je dullezité pro zachovani obytné funkce obce v souladu s pozadavky stanovenymi
v aktualizaci RURU z roku 2014.

Tato plocha svym vymezenim zasahuje nejvétsi mérou do IV. tf. ochrany ZPF, dale nepatmé do lll. a
V. tf. ochrany. Jedna se tedy o tfidy ochrany ZPF s primérnou, podprimérnou az velmi nizkou
produkéni schopnosti, které jsou vhodné pro vystavbu. Do navrhové plochy &aste¢né zasahuji
investice do pudy ve formé odvodnéni 1926, to je ale v souasné dobé vlivem véku a absence
moznosti obnovy v nefunkénim stavu. Hydrologické odtokové poméry v uzemi nebudou naruseny.
Druhem pozemkd, na kterych je plocha navrzena je orna plada. Organizace zemédélského plidniho
fondu ani obhospodarovani sousednich zemédélskych pozemk( nebude naruseno.

Lokalita Bl (75) — plocha pro bydleni individualni: jedna se o ¢ast puvodni navrhové plochy pro
bydleni individuaini platného UP, ve které doslo k roztfi§téni na &tyfi nové navrhové plochy. Nachazi
se u severniho okraje hlavniho ZU obce Komfia a pfimo na né&j navazuje.

Tato plocha byla vymezena na zakladé vydaného uzemniho rozhodnuti vztahujiciho se k této
lokalité. Jeji vymezeni je v souladu s timto dokumentem. Realizace zaméru vystavby individualniho
bydleni je dullezité pro zachovani obytné funkce obce v souladu s pozadavky stanovenymi
v aktualizaci RURU z roku 2014.

Tato plocha svym vymezenim zasahuje nejvétsi mérou do V. tf. ochrany ZPF, dale nepatrné do lll. a
IV. tf. ochrany. Jedna se tedy o tfidy ochrany ZPF s priimérnou, podprimérnou az velmi nizkou
produkéni schopnosti, které jsou vhodné pro vystavbu. Do navrhové plochy CasteCné zasahuji
investice do pudy ve formé odvodnéni 1926, to je ale v sou€asné dobé vlivem véku a absence
moznosti obnovy v nefunkénim stavu. Hydrologické odtokové poméry v uzemi nebudou naruSeny.
Druhem pozemkd, na kterych je plocha navrzena je orna puda. Organizace zemédélského padniho
fondu ani obhospodarovani sousednich zemédélskych pozemk( nebude naruseno.

Lokalita Bl (76) — plocha pro bydleni individualni: jedna se o ¢ast puvodni navrhové plochy pro
bydleni individuaIni platného UP, ve které doslo k roztfi$téni na &tyfi nové navrhové plochy. Nachazi
se u severniho okraje hlavniho ZU obce Komna a pfimo na né&j navazuje.

Tato plocha byla vymezena na zakladé vydaného Uzemniho rozhodnuti vztahujiciho se k této
lokalité. Jeji vymezeni je v souladu s timto dokumentem. Realizace zaméru vystavby individualniho
bydleni je dullezité pro zachovani obytné funkce obce v souladu s pozadavky stanovenymi
v aktualizaci RURU z roku 2014.

Tato plocha svym vymezenim zasahuje do lll. tf. ochrany ZPF. Jedna se tedy o tfidu ochrany ZPF
s prumérnou produkéni schopnosti, ktera je vhodna pro vystavbu. Do navrhové plochy castecné
zasahuji investice do pudy ve formé odvodnéni 1926, to je ale v souCasné dobé vlivem véku a
absence moznosti obnovy v nefunk&nim stavu. Hydrologické odtokové poméry v uzemi nebudou
naruSeny. Druhem pozemk, na kterych je plocha navrzena je orna puda. Organizace zemédélského
pudniho fondu ani obhospodarovani sousednich zemédélskych pozemkl nebude naruseno.
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